Material pre zasadnutie Cislo materialu:

Mestského zastupitel’stva v Senci
konaného dia 4.5.2021

Nazov materidlu: Navrh na zniZenie dlzného nagjomného (Ing. Peter Valo, Kremel’ska 32,
Bratislava, Katerina Flasikova, Prikopova 2, Bratislava, Ing. Milan Lettrich, Vietnamska
31, Bratislava, PhDr. Pavel Novak a Pharm. Dr. Marta Novakova, Rumancekova 36,
Bratislava, Ing. Pubos Calpas a RNDr. Anna Calpasova, Jungmanova 14, Bratislava,
Orga Citakova, Bzonicka 30, Bratislava)

L. MsZ prerokovalo navrh na znizenie dlzného ndjomného zo sumy 6000 za obdobie
rokov 2017 a 2018 vyplyvajice z ndjomnej zmluvy zo dna 2.1.2006 na 450 eur za rok
2017 a 450 eur za rok 2018.
Pre ziadatel'ov:
Ing. Peter Valo, Kremel'skd 32, Bratislava, Katefina Flasikova, Prikopova 2, Bratislava,
Ing. Milan Lettrich, Vietnamska 31, Bratislava, PhDr. Pavel Novdk a Pharm. Dr. Marta
Novakova, Rumancekova 36, Bratislava, Ing. Cubos Calpas a RNDr. Anna Calpasova,
Jungmanova 14, Bratislava, Ol'ga Ci¢akova, Bzonicka 30, Bratislava

II.  MSsZ schval’uje navrh na zniZenie dlzného ndjomného zo sumy 6000 za obdobie rokov
2017 a 2018 vyplyvajice z ndjomnej zmluvy zo diia 2.1.2006 na 450 eur za rok 2017
a 450 eur za rok 2018.
Pre ziadatel'ov:
Ing. Peter Valo, Kremel'skd 32, Bratislava, Katefina Flasikova, Prikopova 2, Bratislava,
Ing. Milan Lettrich, Vietnamska 31, Bratislava, PhDr. Pavel Novdk a Pharm. Dr. Marta
Novakova, Rumancekova 36, Bratislava, Ing. Cubos Calpas a RNDr. Anna Calpasova,
Jungmanova 14, Bratislava, Ol'ga Cicakovd, Bzonicka 30, Bratislava

funkcia meno podpis
Predklada: primator Ing. Dusan Badinsky
Vypracoval: Referent pre pravnu Mgr. Tom4s Tahotny,
agendu LLM

Na prijatie uznesenia je potrebnd nadpoloviénd vicsina pritomnych poslancov
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Dovodova sprava
k navrhu na prehodnotenie vysky najomného (Ing. Peter Valo a spol.)

Predmet najmu:

Pozemok registra C-KN €. 2371/508 o vymere 150 m? druh pozemku: ostatnd plocha od¢leneny
od pozemku parc. €. 2371/311 evidovany na Liste vlastnictva ¢. 2800 Okresného uradu Senec,
katastralneho odboru v prospech mesta Senec. (d’alej ako ,,predmet ndjmu*)

Lokalita:
Senec Slnecné jazera

Skutkovy stav:

Dia 02.01.2006 uzatvorilo mesto Senec na zdklade uznesenia MsZ Senec €. 6/2004 ako
prenajimatel’ s Ing. Petrom Valom, JUDr. Fedorom Flasikom, Mgr. Katerinou Flasikovou, Ing.
Milanom Lettrichom, Mgr. Mériou Letttrichovou, PhDr. Pavlom Novdkom, Pharm. Dr. Marta
Novakovou, Ing. Cubo$ Calpas, RNDr. Anna Calpasov4, Ing. Ivan Albini, Jalia Albiniova ako
ndjomcami (d’alej ako ,,ndjomcovia*) ndgjomnd zmluvu predmetom ktorej je prendjom pozemku
uvedeného vyssie ako predmet ndjmu. (d’alej ako ,,ndjomnd zmluva“)

Cena ndjomného bola stanovena na 50 sk/m? spolu cena za 150m? - 7500 sk/ ro¢ne

Dna 20.12.2016 bol k ndjomnej zmluve uzatvoreny dodatok &. 5, ktorym bola ndjomcom
zvysend cena ndgjomného na cenu 3000 eur/rok. Tento dodatok zacali nijjomcovia v mene Ing.
Petra Vala sporovat’ a predmetné ndjjomné ndjomcovia prestali uhradzat’.

Na zdklade uvedeného bola ndjomcom zo strany mesta Senec zasland vyzva na uhradu dlZzného
ndjomného avSak neudspesne.

Diia 14.12.2017 bol na rokovanie MsZ predlozeny materidl (na podklade Ziadosti zo strany
ndjomcov) na prehodnotenie uvedenej vysSky ndgjomného. Navrh schvaleny nebol.

Diia 24.10.2018 bol materidl na prehodnotenie vysky ndjomného opitovne predloZeny na
rokovanie MsZ Senec - uznesenim MsZ €. 98/2018 zo dia 24.10.2018 bolo ndgjomné znizené
z pdvodnej vysky ndjomného 3000 eur na cenu 450 eur/rok.

Néjomcovia neuhrddzali ani zniZené najomné, ktoré uhradili aZz po urgovani pracovnikom
Utvaru pravneho s spravy majetku za obdobie 2019 — 2020 vo vyske 900 eur.

Nakol'’ko mesto Senec vedie neuhradené dlZzné nijomné vo vyske 6000 eur ( t.j. 3000 eur za rok
2017, 3000 eur za rok 2018) zaslalo dita 26.10.2020 ndjomcov predZalobnd vyzvu, na ktord
ndjomcovia reagovali vid. Odpoved’ na predzZalobnu vyzvu.

Vzhl'adom na pravdepodobnost’ premlc¢ania je vhodné od vymdhania pohl'addvky vzniknutej

z dlZzného nijomného vo vyske 6000 sohladom na ¢ldnok 16 ods. 8 pism. c) VZN
o hospodareni s majetkom mesta v Casti 5100 eur trvale upustit’.

Stanoviska poradnych organov:

Stanovisko finan¢nej komisie:
Ndvrh uznesenia ¢. 10/2021

FK navrhuje zniZit vysku ndjomného za rok 2017 na sumu 450 eur a rok 2018 na sumu 450 eur




Stanovisko MsR zo dina 20.04.2021

Mestskd rada nesiihlasi s ndavrhom




Ing. Peter Valo, Kremelska 32, 841 10 Bratislava
Katefina Flasikova, Prikopova 2, 831 03 Bratislava %,5/0/ 2 |
Ing. Milan Lettrich, Vietnamska 31, 821 04 Bratislava - 7—
PhDr.Pavel Novak a Pharm.Dr.Marta Novakova, Rumancéekova 36, 82_1_01 Bratislav Q,A.%-:L,tu
Ing. Lubo$ Calpa$ a RnDr. Anna Calpasova, Jungmannova 14, 851 01"BfétisWaTVa‘7'
Ing. Olga Ci¢akova, Bzovicka 30, 851 07 Bratislava

MESTO SENEC
Mestsky arad v Senci
Mierové nam. ¢. 8
903 01 Senec

Bratislava 13.11.2020

Vec: Prehodnotenie vysky ndjomného

V roku 2017 sme rozporovali Dodatok &.5 k Najomnej zmluve zo dia 2.1.2006
z dévodu neumerného navySenia ceny najmu oproti Dodatku &.4 z 300,- €/rok na
3.000,- €/rok &o je desat nasobné navySenie ceny najmu.

Na rokovani Mestského zastupitelstva v Senci konaného dfia 24.10.2018 bola
nasa Ziadost o prehodnotenie vy$ky najomného akceptovana Giastoéne a stanovené
najomné vo vy$ke 450,- €/rok, ktoré navySenie najmu o50% sme akceptovali
a uhradili.

Nakolko naSa Ziadost na prehodnotenie najmu od roku od roku 2018 bola
rieSena len Ciastocne (pravdepodobne nedopatrenim), uskutoénilo sa na Mestskom
urade v Senci rokovanie dfia 7.1.2019 o 10:00 hod., kde bola vyska najomného pre
rok 2017 a 2018 opétovne rozporovana a poZiadané o jej prehodnotenie na vysku
450,- €/rok z dévodov :

- Predmetné prenajata plocha je pristupova plocha k chatam

- Predmetna prenajata plocha sluZi aj ostatnym navstevnikom Sineénych jazier
pre pristup k vodnej ploche

- Predmetna prenajata plocha je nespevnena

- Na predmetnej ploche je kanalizacia a silnopriidové rozvody elektrickej energie
ako aj verejné osvetlenie

Podla vyjadrenia nasho pravnika je Dodatok & 5 uzatvoreny v rozpore so
VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Senec ¢.3/2009 o hospodéareni s majetkom
mesta v zneni dodatkov €. 1-4 kde v Prilohe ¢&.4 Cena za uzivanie pozemkov pre
nepodnikatelsku &innost nie je uvedena polozka ,Nespevnena plocha sliZiaca ako
vjazdy a vyjazdy z uzatvorenych priestorov* ale len spevnena plocha, preto je Dodatok
¢.5 uzatvoreny v rozpore s predmetnym VZN a je neplatny.

Nakolko ngjomcovia chcii mat dobré vztahy s Mestom Senec, nechceme
predmetny rozpor riesit pravnou cestou ako navrhuje Mesto Senec listom &.r.
43446/1276/2020 zo drta 26.10.2020, ale dohodou o celkovej vySke najmu 450,- €/rok.

Opétovne Vas Ziadame o prehodnotenie vy$ky najmu pre obdobie od
01.01.2017 — 31.12.2018 z hodnoty 3.000,- €/rok na nami akceptovan( &iastku 450,-



€/rok nakolko predmetom najmu je nespevnena plocha a nie spevnena plocha.
Podla V8eobecne zavazného nariadenia Mesta Senec &.3/2009 o hospodareni
s majetkom mesta v zneni dodatkov &. 1-4 a podla Prilohy &.4 Cena za uZivanie
pozemkov pre nepodnikatelski &innost ,Zriadenie zahrady, (drzba nezastavanej
plochy, vysadba zelene a stromov a prilahlé plochy k stavbam nad 120 m2* je 1,57
€/rok/m2. Predmet najmu je nespevnena plocha, ktord vyuzivame na prejazd zo
sukromnych pozemkov na miestnu komunikaciu.

S pozdravom

Ing. Peter Valo /
g 7

Ing. Milan Lettrich

PhDr.Pavel Novak

. e

-

Ing. Lubos Calpas ........./

G A RnDr. Anna Calpa$ova ...... é.z//
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/ Nijomna zmluva
e uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obg&ianskeho zékonnika
medzi

Prenajimatel’ : Mesto Senec, Mierové nam.¢.8, 903 01 Senec
v zastupen{ : Ing. Karol Kvél — primétor mesta
ICO : 00305065
Bankové spojenie : Dexia Banka Slovensko a.s.
¢.actu: 6602827002/ 5600
var.symbol : 6401

a

Ndjomca: 1. Ing. Peter Valo sMoyzesova &.3, Bratislava
2. JUDr. Fedor Flasik, nam.l.maja ¢.41, Pezinok
Mgr. Katerina Flasikovi4, Prikopova ¢&.2-4, Bratislava
3. Ing. Milan Lettrich, Hrdli¢kova &.19/ A, Bratislava
Mgr. Maria Lettrichov4, Hrdli¢kova 19/A, Bratislava
4. PhDr. Pavel Novak, Rumanéekova ¢.36, Bratislava
Pahrm. Dr.Marta Novikov4, Rumandekova ¢.36, Bratislava
5. Ing.LPubo§ Calpas, Jungmanova &.14, Bratislava
RNDr. Anna CalpaSova, Jungmanova ¢&.14, Bratislava
6. Ing. Ivan Albini, Mesa¢na .16, Bratislava
Julia Albiniov4, Mesacn4 &. 16, Bratislava

na zaklade uznesenia MsZ Senec &.6/ 2004 za tychto zmluvnych podmienok :

L
Predmet zmluvy

1. Mesto Senec, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV ¢.2800 vedenom
na Katastralnom trade v Bratislave, Sprava katastra Senec, vedenej na parc. &. 2371/1.
2. Geometrickym planom na oddelenie pozemkov bola z parc. & 2371/1 odé&lenens parc.¢.

2371/508 o vymere 150 m>
3. Prenajimatel prenechdva njomcovi do najmu Cast’ parc.&. 2371/508 o vymere 150 m>.

o IL
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima nijomcovi uvedené priestory za ufelom spolotného uZivania
nijomcov vysSie cit. nehnutePnosti a za wcelom umiestnenia mechanickej zabrany na

parc.¢. 2371/508.



II1.
Doba najmu

Néjom nebytovych priestorov sa uzatvira na dobu neuréiti od 01.01.2006.

Iv.
Nijomné

Zmluvné strany sa dohodli na roénom najomnom vo vyske 50,-Sk / m> rocne,
t.j. 150 x 50,- Sk = 7.500,-Sk / slovom sedemtisicpit’sto slovenskych korun /.

Néjomné sa ndjomca zavézuje uhradzat’ ro¢ne, do 31.3. prisluSného kalendarneho
roku na téet prenajimatela.

Za defi uhrady sa povazuje datum odpisania thrady zuétu najomcu, pripadne
zaplatenie thrady postovou poukéZkou alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Ak najomca neuhradi ndjomné v dohodnutom termine, prenajimatel’ méZe vyuzit
ustanovenia § 517 ods.2 obgianskeho zékonnika a moéZe Gctovat’ Giroky z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, e vyS$ka ndjomného sa méze kadoroéne upravit’
v zavislosti od percenta inflacie meny k 31.12. predchadzajticeho roku.

V‘
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca neméZe zmenit dohodnuty tcel uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatera,

2. Néjomcea je povinny uhradzat’ v8etky néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetnej
nehnutelnosti.

3. Nédjomca je opravneny prenechat nehnutelnost’ alebo jej dast’ do podndjmu len so stihlasom
prenajimatela.

4. Prenajimatel’ je povinny zdr¥af sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomecu pri
uZivani prenajatej nehnutelnosti

5. Néjomca je povinny umoznit pristup k vSetkym verejnym zariadeniam a k energetickym
rozvodom a verejnému osvetleniu.

6. Ndjomca sa zavizuje, Ze zabezpedi a umozni pristup na pozemok parc.&.237/1 verejnosti
ako aj ¢lenom rybarskeho zvizu.

7. Néjomca sa zavizuje, Ze umiestni mechanickt zébranu na pozemok tak, aby boli splnené
ustanovenia €1.V s tym, Ze pozemok nebude prehradeny v celej $irke a ndhradné klPtge od
mechanickej zébrany budu k dispozicii na SCR, UPP , Zachrannej sluzby a vozidiel

Hasiéského zachranného zboru,

VI.
Skoné¢enie ndjmu -

Nédjom sa mdze ukonéit’ :
a, pisomnou dohodou zmluvnych strén.
b, vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran

Vypovednid lehota je 3 mesiace a zagina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.



grenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjomnii zmluvu ak :
- ndjomca uZiva prenajatd nehnutelnost’ v rozpore s touto ndgjomnou zmluvou,
- meSkd s tthradou n4jomného viac ako Jjeden mesiac.

VIL
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mb2u obsah tejto zmluvy , pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len

pisomne po vzdjomnej dohode.
Vztahy touto zmluvou neupravené, aviak s touto zmluvou suvisiace sa riadia prislusnymi

ustanoveniami Ob¢. zak.

Zmluvné strany prehlasuju, e si zmluvu precitali, porozumeli jej, suhlasia s jej obsahom
a na znak sthlasu ju podpisuj.

Zmluva je vyhotoven4 v $trnastich exempléroch , z ktorych dva obdri prenajimatel’ a
po dva kaZdy nijomca.

V Senci, diva 7. 4. 00/

prenajimatel’

najomca -

Ing. Karol Kvil
primator




