
 

 

Materiál pre zasadnutie  
Mestského zastupiteľstva v Senci 

konaného dňa 14.09.2021 

číslo materiálu: 

 

Názov materiálu: Návrh na zámenu nehnuteľností (Jaroslav Tatranský a manželka 
Andrea Tatranská; Robotnícka ul.) 

 

Návrh na uznesenie: 

I. MsZ prerokovalo návrh na zámenu nehnuteľností v katastrálnom území Senec: 

● pozemok C-KN parc.č.199/3 záhrada o výmere 38 m2,  
● pozemok C-KN parc.č.147/28 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 23 m2,  
evidované na LV č.4112 v prospech vlastníkov: Jaroslav Tatranský a manželka Andrea 
Tatranská rod. Horváthová, Robotnícka 47, Senec, BSM  

 
a 

 
● časť pozemku E-KN parc.č.936/106 (časť pozemku C-KN parc.č. 199/2) zastavaná plocha a 
nádvorie o výmere 61 m2 zapísaný na LV č.9058 v prospech vlastníka: Mesto Senec. 
 
Jaroslav Tatranský a manželka Andrea Tatranská odovzdajú Mestu Senec pozemky C-
KN p.č. 199/3 a 147/28 spolu o výmere 61 m2 a Mesto Senec odovzdá manželom Tatranským 
do BSM časť pozemku E-KN p.č. 936/106 (C-KN p.č. 199/2) o výmere 61 m2. 
 
 
 

II. MsZ hodnotí spôsob zámeny vyššie uvedených nehnuteľností z dôvodov hodných 
osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 8 písm. e) zák. č. 138/1991 Zb. z. o majetku 
obcí v znení neskorších právnych predpisov z nasledovných dôvodov: Zámenou 
pozemkov príde k zosúladeniu užívateľského stavu so stavom právnym. Pozemok 
C-KN parc.č. 147/28 vo vlastníctve manželov Tatranských, zasahuje do cestného 
telesa na Robotníckej ulici a užívajú ho aj vlastníci priľahlých nehnuteľností ako 
vstup k vlastným objektom a k parkovaniu. Manželia Tatranský majú záujem 
vybudovať parkovacie plochy na mestom nevyužívanom pozemku E-KN p.č. 
936/106 (C-KN p.č. 199/2), nakoľko  pozemok v ich vlastníctve je úzky a tým majú 
obmedzené parkovacie možnosti. 

 
 
 
 
 



 
III. MsZ schvaľuje zámenu nehnuteľností v katastrálnom území Senec:  

● pozemok C-KN parc.č.199/3 záhrada o výmere 38 m2,  
● pozemok C-KN parc.č.147/28 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 23 m2,  
evidované na LV č.4112 v prospech vlastníkov: Jaroslav Tatranský a manželka Andrea 
Tatranská rod. Horváthová, Robotnícka 47, Senec, BSM  
 
a 

 
● časť pozemku E-KN parc.č.936/106 (časť pozemku C-KN parc.č. 199/2) zastavaná plocha a 
nádvorie o výmere 61 m2 zapísaný na LV č.9058 v prospech vlastníka: Mesto Senec. 
 

Jaroslav Tatranský a manželka Andrea Tatranská odovzdajú Mestu Senec pozemky C-
KN p.č. 199/3 a 147/28 spolu o výmere 61 m2 a Mesto Senec odovzdá manželom Tatranským 
do BSM časť pozemku E-KN p.č. 936/106 (C-KN p.č. 199/2) o výmere 61 m2. 

 
IV.  

MsZ poveruje MsÚ zabezpečiť vypracovanie geometrického plánu  na oddelenie časti 
pozemku E-KN p.č. 936/106, ktorý má byť predmetom zámeny a povinné zverejnenie zámeru 
zameniť zhora uvedený majetok z dôvodu hodného osobitného zreteľa na svojej úradnej tabuli 
a na webovom sídle Mesta Senec. MsÚ po vyhotovení geometrického plánu a po zverejnení 
predloží na zasadnutie MsZ návrh na schválenie samotného prevodu vlastníctva uznesením 
MsZ z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 8 písm. e) zák. č. 138/1991 Zb. z. 
o majetku obcí v znení neskorších právnych predpisov. 

 

 

Na prijatie uznesenia MsZ je potrebný súhlas trojpätinovej väčšiny všetkých poslancov. 

 

 

 funkcia meno podpis 

Predkladá: primátor Ing. Dušan Badinský  

Vypracoval: referent správy 
majetku 

Bc. Jarmila Ďurčová  

 ZA PROTI ZDRŽAL SA NEPRÍTOMNÝ NEHLASOVAL 

HLASOVANIE      
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Dôvodová správa k zámene nehnuteľností  
(Jaroslav Tatranský a manželka Andrea Tatranská, Robotnícka ul.) 

 
Predmet zámeny (podľa návrhu žiadateľov prijatého na MsÚ dňa 5.5.2021):  
 
● pozemok C-KN parc.č.199/3 záhrada o výmere 38 m2,  
● pozemok C-KN parc.č.147/28 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 23 m2,  
spolu 61 m2,  evidované na LV č.4112 v prospech vlastníkov: Jaroslav Tatranský a manželka 
Andrea Tatranská rod. Horváthová, Robotnícka 47, Senec, BSM, v katastrálnom území Senec 
 
za 
 
● časť pozemku E-KN parc.č.936/106 (časť pozemku C-KN parc.č. 199/2) zastavaná plocha a 
nádvorie o výmere 61 m2 zapísaný na LV č.9058 v prospech vlastníka: Mesto Senec, 
v katastrálnom území Senec.  
 
Jaroslav Tatranský a manželka Andrea Tatranská odovzdajú Mestu Senec pozemky C-KN 
p.č. 199/3 a 147/28 spolu o výmere 61 m2 a Mesto Senec odovzdá manželom Tatranským do 
BSM časť pozemku E-KN p.č. 936/106 (C-KN p.č. 199/2) o výmere 61 m2. 
 
Odôvodnenie: 

Mestskému úradu v Senci bola dňa 11.11.2020 doručená opakovaná žiadosť Jaroslava 
Tatranského a manželky Andrei Tatranskej o zámenu pozemkov C-KN parc.č. 147/25, 147/28 
a 199/3 spolu o výmere 87 m2 za časť mestského pozemku E-KN 936/106 (časť C-KN p.č. 
199/2) o výmere 87 m2, katastrálne územie Senec (príloha č.1). Pozemky sa nachádzajú na 
Robotníckej ul. v Senci.  

V tejto lokalite žiadatelia vlastnia rodinný dom postavený na pozemku C-KN parc.č. 
72/1 a pozemky C-KN parc.č. 72/1 a 72/2 na Robotníckej č. 47 v Senci. Túto nehnuteľnosť 
obývajú ako ich trvalé bydlisko. Nakoľko je pozemok úzky, majú žiadatelia pred touto 
nehnuteľnosťou obmedzené parkovacie možnosti. Situáciu sa snažili riešiť dohodami so 
susedmi, ale neúspešne. 

Na základe uvedeného, žiadatelia navrhujú odčleniť plochu 87 m2 z mestské pozemku 
z C-KN p.č. 199/2 v mieste vyznačenom v grafickom náčrte, z ktorého bude možný priamy 
vstup na verejnú komunikáciu a bude možné na ňom zriadiť parkovaciu plochu. Pozemok C-
KN p.č. 199/2 bol v minulosti užívaný ako jedna záhrada vlastníkmi bezprostredne priľahlých 
nehnuteľností C-KN p.č. 198, 199/1 – manželmi Jánom Jellušom a Ľudmilou Jellušovou. 
V súčasnosti po úmrtí pána Jána Jelluša pozemok už nie je obhospodarovaný. 
 Pozemky C-KN p.č. 147/25 a 147/28, vo vlastníctve manželov Tatranských, zasahujú 
do cestného telesa na Robotníckej ulici. Pozemok C-KN p.č. 147/28 užívajú aj vlastníci 
priľahlých nehnuteľností ako vstup k vlastným objektom a k parkovaniu. 
 Žiadatelia chcú predísť susedským a osobným sporom. Navrhovanou zámenou 
pozemkov by sa zosúladil užívateľský stav so stavom právnym v prospech Mesta Senec.  Mesto 
by si vysporiadalo pozemky do svojho vlastníctva, ktoré sú beztak užívateľsky súčasťou 
mestských verejných plôch a manželom Tatranským by sa pomohla vyriešiť otázka parkovania 
ich vozidiel. 
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Žiadosť bola predložená v poradných orgánoch Mestského zastupiteľstva: 
Návrh komisie výstavby a ÚP, zo dňa 03.03.2021: Návrh uznesenia 01/2021: „Komisia 
výstavby a ÚP súhlasí s tým, aby sa vypracovali varianty riešení zámeny a odpredaja 
pozemkov, ktoré budú dotknutým oznámené, aby sa mohli k riešeniu vyjadriť 
a rozhodnúť.“(spolu riešené aj - žiadosť o odpredaj pozemku p.Jellušovej, žiadosť o odpredaj 
pozemku manž. Kucharičových) (príloha č.2) 
 
Útvar právny a správy majetku MsÚ Senec oboznámil žiadateľov s návrhom komisie výstavby 
a ÚP a požiadal ich, aby sa v lehote 30 dní písomne vyjadrili k predloženému návrhu.  
Komisia výstavby a ÚP podľa grafickej situácie navrhuje: 

1. Zámenu pozemkov vyznačených v grafickej prílohe, a to: 
pozemky  vo vlastníctve: Jaroslav Tatranský a manželka Andrea Tatranská - 
● C-KN parc.č.147/25 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 26 m2,  
● C-KN parc.č. 147/24 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 32 m2, 
● C-KN parc.č.199/3 záhrada o výmere 38 m2, (spolu o výmere 96 m2) 
zameniť za časť pozemku E-KN parc.č.936/106 (C-KN parc.č. 199/2) zastavaná plocha a 
nádvorie o výmere 45 m2 (tri parkovacie miesta) vo vlastníctve Mesta Senec, 

2. pozemok C-KN parc.č.147/28 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 23 m2 ponúknuť 
na odkúpenie majiteľom priľahlých bytových domov, 

3. odpredať manželom Tatranským časť pozemku E-KN parc.č.936/106 o výmere 9 m2 
pred rodinným domom, v rozsahu vyznačenom v prílohe. 

   
Vyjadrenie žiadateľov k návrhu komisie výstavby a ÚP: nesúhlasia s návrhom komisie. 
Pozemky C-KN p.č. 147/24, 147/25 využívajú ako parkovacie miesta, časť parc.č. 147/25 
zasahuje do miestnej komunikácie.  
Zároveň žiadajú prehodnotiť situáciu o zámene a navrhujú zámenu pozemkov: 
● pozemok C-KN parc.č.199/3 záhrada o výmere 38 m2,  
● pozemok C-KN parc.č.147/28 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 23 m2,  
spolu 61 m2,  vo vlastníctve: Jaroslav Tatranský a manželka Andrea  
 za 
● časť pozemku E-KN parc.č.936/106 (časť pozemku C-KN parc.č. 199/2) zastavaná plocha a 
nádvorie o výmere 61 m2 vo vlastníctve: Mesto Senec. (príloha č.3) 
 
Návrh komisie výstavby a ÚP, zo dňa 26.05.2021: Návrh uznesenia 23/2021: „Komisia 
odporúča výmenu pozemkov parc. č. 147/24, 25 a 147/28, k. ú. Senec za 3 parkovacie miesta 
na parc. č. 199/2 k. ú. Senec s tým, že sa vynechá pozdĺž susednej stavby rodinného domu odstup 
1,5 m.“ 
 
Finančnú komisiu žiadame o stanovenie výšky doplatku za m2 v prípade rozdielu vo výmerách 
zamieňaných pozemkov. 
 
Návrh finančnej komisie zo dňa 16.06.2021:  Návrh uznesenia č. 47/2021: „FK odporúča 

zámenu nehnuteľností. V prípade rozdielu vo výmerách určuje návrh ceny 120 eur/m2.“ 
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Vyjadrenie a návrh útvaru právneho a správy majetku MsÚ Senec:  
Útvar právny a správy majetku navrhoval, aby Komisia výstavby a ÚP (okrem zámeny 
pozemku C-KN p.č. 147/25) zvážila zameniť aj pozemok C-KN parc.č. 147/24 zastavaná 
plocha a nádvorie o výmere 32 m2 evidovaný na LV č. 4112 vo vlastníctve manželov 
Tatranských, nachádzajúci sa pred nehnuteľnosťami Miroslava  Kuchariča a manželky Márii 
Kucharičovej, a tým vyriešiť dlhoročný spor manž. Tatranských a manž. Kucharičových vo 
veci prístupu k nehnuteľnostiam C-KN p.č.73, parkovania vozidiel a existencie inžinierskych 
sietí.  Návrhy žiadateľov na zámenu pozemkov prijaté na MsÚ dňa 11.11.2020 a 05.05.2021 
bez pozemkov C-KN parc.č. 147/24 a parc.č. 147/25 sú nevýhodné pre mesto. 
 
 
Mestská rada, zo dňa 25.08.2021:  nesúhlasí so zámenou pozemkov 
 




































