Material pre zasadnutie Cislo materialu:

Mestského zastupitel’stva v Senci
Konaného dna 4.5.2021

Nazov materidlu: Navrh na zniZenie najomného (ELVICO electronic s.r.o. v zastapeni
Adrian Téth, Namestie 1. maja 2, 903 01 Senec, ICO 47513004)

I. MsZ prerokovalo navrh na zniZenie nigjomného vo vyske 50 % za uzZivanie nebytovych
priestorov v MsKS na Nam. 1 mdja v Senci za obdobie od. 13.03.2020 az 15.06.2020 na
zéklade najomnej zmluvy ¢. 2/2010/MsKS Senec zo dna 31.12.2010.

Ziadatel’:

ELVICO electronic s.r.o. v zastipeni Adrian T6th, Namestie 1. méja 2, 903 01 Senec,
I1CO 47513004

II. MSsZ schval’uje navrh na zniZenie nijomného vo vyske 50 % za uzivanie nebytovych
priestorov v MsKS na Nam. 1 mdja v Senci za obdobie od. 13.03.2020 az 15.06.2020 na

zédklade najomnej zmluvy €. 2/2010/MsKS Senec zo dna 31.12.2010.
Ziadatel’:

ELVICO electronic s.r.o. v zastipeni Adrian T6th, Namestie 1. méja 2, 903 01 Senec,
ICO 47513004
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Dovodova sprava
k Ziadosti o prehodnotenie/zniZenie najjomného ( ELVICO electronic s.r.o.
v zastdpeni Adrian T6th, Namestie 1. maja 2, 903 01 Senec, ICO 47513004 )

Predmet ziadosti:

Predmetom ndvrhu je Ziadost o prehodnotenie/zniZenie ceny za uZivanie nebytovych
priestorov v MsKS na Nam. 1 mdja v Senci v obdobi od. 13.03.2020 az 15.06.2020 na zdklade
ndjomnej zmluvy €. 2/2010/MsKS Senec zo dna 31.12.2010

Lokalita:

Mestské kultirne stredisko

Ziadatel’:

ELVICO electronic, Namestie 1. médja 2, 903 01 Senec ICO 47 513 004 v zastipeni Adridn
T6th — konatel

Vyska najomného:

Ziadatel plati mesa¢né najomné 150,03 €
Doba nijmu:
Na neurcito

Skutkovy stav:

Ziadatel’ pravnickd osoba ELVICO Electronic s.ro. v zastipeni Adrian Téth — konatel' Ziada
zlavu z ndjomného nakolko jej prevadzka maloobchodnej predajne bola v Case pandémie
COVID 19 opatrenim Uradu verejného zdravotnictva nitene zatvorena.

Odovodnenie:

Diia 17.06.2020 nadobudol G&innost’ zakon &. 155/2020 Z. z. ktorym sa dopiia zdkon ¢&. 71/2013
Z. z. o poskytovani dotédcii v pdsobnosti Ministerstva hospodérstva Slovenskej republiky
v zneni neskorsich predpisov ao doplneni zékona
¢. 62/2020 Z. z. 0 niektorych mimoriadnych opatreniach
v suvislosti so §irenim nebezpecnej ndkazlivej I'udskej choroby COVID-19 a v justicii a ktorym
sa menia a doplnaji niektoré zdkony v zneni zdkona &. 92/2020 Z. z. (d’alej ako ,.zdkon
lexkorona*) Podl'a ustanovenia § 13c ods. 4 zdkona lexkorona. Dotédciu na ndjomné mozno
poskytnit’ prenajimatel’ovi a ndjomcovi na zdklade Ziadosti, ktorym moze byt podl'a pism. c)
pravnickd osoba — nepodnikatel' t.j. napriklad mesto alebo obec. Napriek tomu vSak
zdkonodarca odporti¢a mestdm a obciam postupovat’ v silade s osobitnymi zdkonmi, ktoré
upravuju nakladanie s majetkom obce, zniZit dohodnuté ndjomné v ndjomnej zmluve, a tym
poskytnit’ zlavu z ndjomného ndjomcovi.




Stanoviska poradnych organov MsZ:

Navrh finan¢nej komisie, zo dia 09.03.2021

Ndvrh uznesenia ¢. 11/2021
FK navrhuje zlavu z ndjomného 50% na obdobie od 13.3.2020 do 15.6.2020

Stanovisko MsR zo dia 20.04.2021

MSsR odporiica zlavu z ndjomného v zmysle ndvrhu FK







ELVICO, namestie 1. maja 2, 90301 Senec, 1ICO: 47513004
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Senec 27.11.2020

VEC: Ziadost:

Tymto Vas Ziadam o prehodnotenie a zniZenie ceny za prendjom
nebytovych priestorov, ktoré mam prenajaté v budove MsKS Senec, na zaklade
uzatvorenej zmluvy o prenajme. Moja prevadzka Elvico Elektronic bola
zatvorena od 13.3.2020 do 15.6.2020 z dévodu COVID — 19. V tejto dobe som
nemohol vykonavat svoju ¢innost, a z tohto dévodu moja prevadzka nemala
trzby.

Za kladné vybavenie vopred dakujem.

S pozdravom.
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Dodatok ¢. 6

k najomnej zmluve ¢&. 2/2010/MsKS

Prenajimatel’

Nazov:

Sidlo:

ICO:

V zastupeni:
Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej ako ,,prenajimatel*)
Najomca

Nazov:

Sidlo:

ICO:
V zastipeni:

(d’alej ako ,,ndjomca‘)

V silade s ustanovenim ¢1. ITI ods. 6 nijomnej zmluvy ¢. 3/2010/MsKS uzatvorenej diia
31.12.2012 a v silade s €. III ods. 2 VSeobecne zavizného nariadenia Mesta Senec ¢.
11/2019, ktorym sa meni a dopliiia Vieobecne zdviizné nariadenie Mesta Senec &. 3/2009
o hospodareni s majetkom mesta v zneni dodatkov ¢&. 1-5 (d’alej ako ,,VZN*) sa tato meni

a dopliia takto:

1. V élanku VI. Ndjomné a jeho splatnost’ sa pdvodny text ods. 1 vypsta a nahradza

sa nasledovne:

., 1. Za nebytové priestory nachddzajice sa na 1. NP so samostatnym vchodom je
ndajomné stanovené v sulade s ustanovenim prilohy & 3, cl. I, VSeobecne zdvizného
nariadenia Mesta Senec & 11/2019, ktorym sa meni a dopliia Vieobecne zdvazné
nariadenie Mesta Senec & 3/2009 o hospoddreni s majetkom mesta v zneni dodatkov
¢ 1-5 nasledovne:

89,46,- €m¥rok x 1,15 (koeficient zény) x 1 (koeficient stavebno-technického
vybavenia priestorov) x 17,5 m?> = 1800,38,- €/rok (slovom: tisicosemsto eur
tridsatosem centov).

Mesto Senec

Mierové nam. 8, 903 01 Senec
00 305 065

Ing. Dusan Badinsky - primator
Prima Banka Slovensko a.s.
SK94 5600 0000 0066 0282 7002

ELVICO elektronic s.r.o.

Fundus 259/86, 930 40 Stvrtok na Ostrove
47 513 004

Adrian T6th - konatel’

Klaudia Glasova — konatel

CL1I
Predmet dodatku ¢. 6

Mesacéné ndjomné predstavuje cenu 150,03,- €.



Najomna zmluva €. 2/2010/MsKS

ClL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Mesto Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec

v zastipeni: Ing. Karol Kval — primétor mesta
ICO: 003 050 65

Bankové spojenie:  OTP BANKA

Cislo uétu: 562441/5200

/d’alej len ,,prenajimatel™/

Najomca:

Klaudia Glasov4, Sportova 296, 900 83 Cataj

ICO: 43146571
¢. Ziv. reg.: 140-13293
Bankové spojenie:

Cislo aétu:

/d’alej len ,,ndjomca’/
/prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu tieZ ,,zmluvné strany*/

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ustanovenia § 3 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov /d’alej len
Hzmluvu®/

Cl. IL
Predmet a ucel zmluvy

1) Prenajimatel’ je podla listu vlastnictva ¢. 2800, k.4. Senec vyluénym vlastnikom
nehnutel'nosti — budovy Mestského kultirneho strediska, na ndm. 1. M3aja €. 2, vedenej
na parcele €. 989/2, na Katastralnom trade v Senci, Sprava katastra Senec, katastralne
uzemie Senec.

2) Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajuce sa na 1. NP budovy uvedenej
vbode 1 tohto &lanku o podlahovej ploche spolu 17,5 m? Pédorys uvedeného
nebytového priestoru tvori prilohu &. 1 k tejto zmluve a je jej jednotnou a nedelitel'nou
sucast'ou.
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4)
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1

2)
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5)
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Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou najomcovi predmet najmu do dodasného
uZfvania ato na obchodno-administrativne udely anajomca sa zavizuje platit’ za
predmet ndjmu odplatu podra &l. 11 tejto zmluvy.

Najomca si predmet ndjmu prezrel a tento v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
od prenajimatel’a prebera.

Néajomca sa zavdzuje uZivat’ predmet nagjmu vyluéne na ucel vedeny v bode 3. tohto
¢lanku v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vzt'ahuju na predmet ndjmu.

CL IIL 7

Ndjomné a jeho splatnost’
Za nebytové priestory nachadzajuce sa na 1. NP so samostatnym vchodom je ndjomné
stanovené v silade s ustanovenim prilohy &. 3, &l. I. VZN &. 3/2009 o hospodareni
s majetkom mesta nasledovné:
76,20 € m*rok x 1,15 (koeficient zony) x 1 (koeficient stavebo-technického
vybavenia priestorov x 17,5 m* =1 533,53 € / rok / slovom: Jedentisicpét'stotridsat’tri
euro pétdesiattri centov /
Mesacné najomné je 127,80 €.
Né4jomné je splatné mesaéne a to vzdy do 15. dila prislusného mesiaca.
Prenajimatel’ sa  zavizuje zabezpeovat najomcovi poskytovanie nasledovnych
sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu:
- dodavka tepla /UK/,
- dodavka spoloéne;j elektrickej energie
- dodévka elektrickej energie pre predmet ndjmu
- umoZnit’ pouzivanie WC v priestoroch MsKS.
Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit ndjomcovi kontajnery na odvoz a likviddciu
odpadu.
V pripade omeskania so splatkou nijomného sa zmluvné strany dohodli, Ze
prenajimatel’ je opravneny poZadovat od najomcu a ndjomca je povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnutd vy$sie uvedena vyska najomného sa kazdy
rok upravi /zvysi/ percentudlne o sumu rovnajicu sa 100% vySke medziro¢nej inflacie
oznamenej Statistickym tradom SR za rok, ktory predchidza roku, v ktorom sa
zvySuje ndjom, pricom po prvy krat sa bude najomné upravovat’ v roku 2011 podla
inflicie za rok 2010. Zmluvné strany sa dohodli, e uzatvoria dodatok na takto
zvySené ngjomné s Géinnostou od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci v ktorom bol uzatvoreny dodatok k nijomnej zmluve. Dodatok vypracuje
prenajimatel’ ihned’ po tom, ako bude zverejnend $tatistickym tradom medziro¢na
miera inflacie. Ndjomca sa dodatok zavizuje podpisat do desiatich dni od jeho
dorucenia. Nepodpisanie dodatku je ddvodom na odstiipenie od tejto zmluvy zo strany
prenajimatel'a, priom samotné odstipenie nadobida uginnost ditom dorudenia
prejavu vdle prenajimatela o odstipeni od zmluvy nijomcovi.
Pre ulely tejto zmluvy sa akdkolvek platba najomcu v prospech prenajimatela
povaZuje za splnenti v det jej odpisania z uétu najomcu, deti tihrady do pokladne MsU
Senec alebo deii Ghrady uvedeny na postovej poukazke.
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CL1v.
Doba trvania ndjomného vztahu

Néjomny pomer sa uzatvara na dobu neurgitt s uéinnost'ou od 01.01.2011.

K datumu zaCatia najmu pripravi prenajimatel predmet ndgjmu k odovzdaniu
a prevzatiu. Ndjomca prevezme predmet ndgjmu do uZivania osobne, na mieste, za
sucasnej prehliadky prenajatych priestorov.

Néjomni zmluvu mdZu prenajimatel’ a najomca pisomne vypovedat’. Prenajimatel’
mdZe najomni zmluvu vypovedat’ najmi z dovodov ak : _

a) ngjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou; o

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného;

c) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uZivajii nebytovy priestor, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivat’

nebytovy priestor;

e) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu bez suhlasu

prenajimatel’a.
N4jomca mdZe ndjomntt zmluvu vypovedat najmi z dovodov ak:

f) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktort si nebytovy priestor najal;

g) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené

uzivanie;

h) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice zo zmluvy
Vypovedna lehota podl'a bodu 3. tohto &lanku je trojmesatna a zadina plynut’ prvym
dilom mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
vypovede zndjmu zo strany prenajimatela z dévodu omeskania o viac ako jeden
mesiac s Ghradou ndjomného je vypovedna lehota jednomesaénd a zatina plynat’
prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vypovede najomcovi.

Néjomny vzt'ah mdZe skonéit’ na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
Néjomné zanika zo zdkona z dévodov uvedenych v § 14 zdkona 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

CLV.
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu néjomcovi v stave spdsobilom na
jeho riadne uZivanie.

Néjomca je povinny uZivat’ predmet najmu v sulade s touto zmluvou. Po skonéeni
ngjmu je ndjomca povinny vratit predmet najmu v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani predmetu najmu najomcom
zmluvné strany spisu struény odovzdévajtci protokol.

Néjomca je povinny hradit’ néklady spojené s obvyklym uZivanim predmetu najmu.
Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi do 5 dni od ich zistenia akékolvek
zavady vyZadujlice prevedenie oprav nad rdmec obvyklého udrZiavania a poskytnuat’
prenajimatel'ovi nevyhnutnu si¢innost’ k ich prevedeniu.

Néjomca je opravneny vykonat' zmeny na predmete najmu len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Za zabezpeCenie Uloh a povinnosti z oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci
podla predpisov upravujicich bezpe¢nost' a ochranu zdravia pri praci v predmete
najmu odo diia prevzatia predmetu n4jmu najomcom, zodpovedd nijomca tychto
priestorov.



6)

7)
8)
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Za zabezpedenie tloh o ochrane pred poZiarmi podla ustanoveni zakona ¢. 314/2001
Z:z. oochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, v predmete najmu
zodpoveda prenajimatel, okrem tloh a povinnosti, ktoré podla tejto zmluvy je
povinny zabezpedit' najomca. Néjomca je povinny na tiseku poZiarnej ochrany
vypracovat’ interné predpisy na tiseku ochrany pred poZiarmi nadvézujlice na predpisy
prenajimatel’a, zabezpe&ovat pravidelné 8kolenie a overovanie vedomosti o ochrane
pred poZiarmi svojich zamestnancov, ur€it’ miesto ohlasovania poZiarov.

Néjomca sa zavizuje udrZiavat predmet v sulade so vieobecne platnymi hygienickymi
predpismi /upratovanie, dezinfekcia, deratizicia a iné/ ,
Néjomea je povinny v zmysle prislusnych predpisov v predmete ndjmu zabezpedovat
vSetky revizie elektrickych zariadeni pouzivanych ndjomcom.

Najomca bol obozndmeny s predpismi riesiacimi evakuéciu os6b /poziarny evakuaény
plan/ a so spbsobom ohlasenia poZiaru /pozZiarne poplachové smernice/. Néjomca je
povinny oboznamit’ svojich zamestnancov s uvedenymi predpismi.

10) Ndjomcea je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi zavady, ktoré by mohli

spOsobit’ vznik poZiaru alebo ujmy na zdravy oséb a majetku. Do odstranenia tychto
zavad sa ndjomca zavézuje zdrzat' sa uZivania poSkodenych zariadeni, instalacii
a inych poskodenych veci.

11) Ndjomca prehlasuje, e poisti svoj majetok vneseny do predmetu nagjmu proti vSetkym

beZznym  rizikam, najmid proti kradezi, poskodeniu a zniGeniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poskodeniu poZiarom apod. Pokial si najomca tento
majetok nepoisti, za pripadné $kody, ktoré by z titulu nepoistenia neboli kryté,
zodpoveda sdm n4jomca a prenajimatel’ nenesie akukol'vek povinnost’ vzniknuté
Skody najomcovi nahradit’. Vyssie uvedené sa nevztahuje na povinnosti prenajimatel’a
uhradit’ skodu, ktord vznikla ako dosledok zavineného porugenia povinnosti
prenajimatel’a vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo zo zakona.

12) N4jomcea je opravneny 24 hodin denne vyuZivat’ predmet ndjmu prenajaty na zaklade

1)
2)

3)

tejto zmluvy, tj. po celt tito dobu mu bude umozneny vstup a odchod
z nehnutelnosti.

CL VL
Podnijom a prechod najmu

Néjomca méZe priestory alebo ich Cast’, ktoré sam v ramci svojej prevadzky efektivne
nevyuziva, dat’ do podnajmu tretej osobe, len po predchadzajucom pisomnom sthlase
prenajimatel’a.

Cl. VII.
Zaveredné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobitida v sulade s &1. IV. Bod 1. tejto zmluvy.

Vzijomné prava a povinnosti ucastnikov zmluvy bliZsie nedpecifikované v tejto
zmluve sa budi riadit’ prislu§nymi ustanoveniami zikona &. 116/ 1990 Zb. o ndjme
a podnédjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obé&ianskeho
zakonnika.

Této zmluva je vyhotovens v Styroch rovnocennych rovnopisoch, z toho po dvoch pre
kazdého ucastnika zmluvy.



