Material pre zasadnutie Cislo materialu:

Mestského zastupitel’stva v Senci 19
konaného dia 09.02.2021

Nazov materialu:

Vyber lokality pre planovany investi¢ény zamer
» Vystavba novej zakladnej Skoly v meste Senec*

Navrh na uznesenie:

I.  MSsZ prerokovalo moznost realizicie planovaného investicného zameru ,,Vystavba
novej zékladnej Skoly v meste Senec* v nasledovnych lokalitach:

1) Zahradnicka ulica, na pozemkoch C-KN parc. ¢. 4412/38, 4414/29, 4414/2,
4414/90, 4414/378 evidované na LV €. 3570 v prospech vlastnika Mgr. Katarina
Kickovd, parc. ¢. 4412/40, 4413/74 evidovanéna LV ¢&. 10319 v prospech
vlastnika Zdenek Cernay, parc. C. 4414/89, 4414/16 evidované na LV ¢. 4258
v prospech vlastnika Zdenek Cernay apozemku E-KN parc. & 3774/108
evidovand na LV ¢. 9058 v prospech vlastnikaMesta Senec, v €asti pozemku C-
KN parc. ¢. 4412/1.

2) Récka cesta — Slnefné jazera Sever, na pozemku C-KN parc. ¢. 4588/5
evidovand na LV €. 2800 v prospech vlastnika Mesta Senec.

II. MsZ schvaluje lokalitu C. ..ccooiviiiiiiiieiieeeeee e, na realizéciu
planovaného investicného zameru ,,Vystavba novej zdkladnej Skoly v meste Senec*.

ITII. 'V pripade schvdlenia alternativy 1) Zahradnicka ulica, MsZ poveruje primdtora
rokovat’ s dotknutymi vlastnikmi pozemkov omoZnosti odkipenia predmetnych
pozemkov za ticelom vystavby novej zdkladnej Skoly v meste Senec.

IV. MsZ poveruje MsU pripravit podklady pre verejné obstardvanie na spracovatela
projektovej dokumenticie.

funkcia meno podpis
Predklada: Primator Ing. DuSan Badinsky
Vypracoval: Utvar stratégie Ing. Boris TusSer
arozvoja mesta
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Dovodova sprava

Mesto Senec pripravuje investicny zamer ,,Vystavba novej zdkladnej Skoly v meste Senec*.
V suvislosti s tymto zdmerom bola zverejnend vyzva na predkladanie ponuk pozemkov
vhodnych na plénovanu vystavbu novej zdkladnej Skoly s nasledovnymi poZziadavkami:
vymera 12 000 az 15 000 mZ, min. §irka 80 m, min. dizka 100 m, pristupova komunikécia a
inZinierske siete na pozemku, alebo v jeho blizkosti.

Dorucené ponuky pozemkov na planovany investicny zamer boli podkladom pre mestom
spracovanu analyzu, ktord posudzovala devit lokalit, 1) Zahradnicka ulica, 2) Fuc¢ikova ulica
- aredl M-Market, 3) Bratislavska, pri ceste 1/61 na Velky Biel, 4) Récka cesta, pozemky pri
aquaparku, 5) Récka cesta — Slne¢né jazera Sever, 6) Nitrianska ulica — objekt Protelcont, 7)
Priemyselnd z6na za Zeleznicou, 8) Senec Juh, pozemky za Senec Gardens, 9) HeCkova ulica -
Amfitedter Senec.

Po vyhodnoteni ahlasovani poslancov Mestského zastupitel'stva v Senci o jednotlivych
lokalitach, sa na prerokovanie do MsZ predkladajui dve varianty, ktoré dosiahli najvacsi pocet
hlasov, a to Zahradnicka ulica a Récka cesta — Slne¢né jazera Sever.

Navrhované poziadavky na novi zakladni Skolu mesta Senec:

Nova zdkladnd Skola by mala vychddzat zrieSenia, ktoré umoZni drobnymi stavebnymi
zédsahmi zmenu, resp. prispdsobenie dispozicie, napr. zmenu ucelu miestnosti, spédjanie
arozdelovanie priestorov, atd’.., zdroven konstruk¢né rieSenie a umiestnenie Skoly na
pozemku musi byt navrhované s moZnostou perspektivneho rozsirenia formou pristavby,
nadstavby.

- Skola rieSend ako 20 triedna s odbornymi u¢ebiiami, kabinetmi, odbornymi kabinetmi,
zdzemim pre vedenie $koly, zboroviiou a vybavenost'ou kuchyna, jedalen, ...

- telocvicha s vidcSou kapacitou ako samostatny objekt pri zdkladnej Skole,
v poobediiajSich hodindch s moZnostou vyuZitia aj pre verejnost, aredl Skoly
s multifunkénym ihriskom,

- pri navrhu Skoly uvaZovat aj s materskou skolou cca 2 triedy so zdzemim + kabinety,
jeddleti,kuchyiia spoloénd so ZS, spolotni dvorovd &ast so ZS, s vyhradenym
ihriskom pre MS.
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materialovy koncept

)

variant Basic

pohfadovy betén

kompaktné fasadne dosky

g |
variant Eko
drevena predsadend fasada

L

e

hmotovy koncept

4 triedy
100 Ziakov

9 tried
225 Ziakov

500 Ziakov

koncept

MODULOVA SKOLA

architektonicky koncept

Skoly vychadza z modulového rieSenia, ktoré umozriuje bezproblémové prispdsobenie
objektu konkrétnemu zadaniu.

Spracované si tri typy zakladného rieSenia 3kdl: 4 triedna, 9 triedna a 20 triedna.
Jednoduchou modifikaciou konpcetu je mozné naplnit konkrétne objemové aj priestorové
poziadavky investora.

Dispozicia je koncipovana ako variabilng, je moZné jednoducho spéjat alebo rozdefovat
jednotlivé priestory.

Exterér je navrhnuty v troch variantoch, ktoré je mozno medzi sebou jednoducho
kombinovat materialovo aj farebne, kazda skola je unikatna a osobita, prispdsobena
charakteru prostredia.

Koncept materidlového rieSenia interiéru je zaloZeny na odolnych materialoch, anti-vandal
rieSeniach a minimalnej Udrzbe. Liate epoxidové podiahy, stropy z pohfadového beténu,
lahko modifikovatelny systém priecok, vnitoré povrchy bez nutnosti dalsej Gpravy.

principy

- rychla a jednoducha vystavba

- modulovatefnost

- fahka modifikécia objemového rieSenia

- postupna realizacia

- jednoducha rozsiritelnost pri naraste narokov
lahka zmena Gcelu vyuZitia
nekomplikované Gdrzba

odolnost vnutornych a vonkajsich povrchov
variabilita priestoru

bezbarérovost

variabilnost' dizajnu

- fahka recyklovatelnost’ materialov

vychodiskové parametre

- 30 m? volnej plochy Skoly na Ziaka
- pocCet Ziakov 24 - 30 na triedu

- ucebna 1,5 - 2 m? na Ziaka

- jedalen min. 1/3 Ziakov

- svetld vySka ucebne min. 3,3 m
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20 tried

MODULOVA SKOLA

500 Ziakov

20 tried

2 nadzemné podlaZia

zastavana plocha 2000 m?
obostavany objem 16 000 m?
vyska objektu 8,4 m
podorysné rozmery 492x494m

< prizemie

- foyer

- 8x trieda

- Satne pred triedami

- 8x kabinet

- zborovia

- sekretariat + riaditel

- jedalen - 240 miest

- plnohodnotna kuchyna

- 2x hygienické zazemie Ziaci
- hygienické zazemie zbor
- vytah pre imobilnych

prizemie
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20 tried

MODULOVA SKOLA

500 Ziakov

20 tried

2 nadzemné podlazia

zastavana plocha 2000 m?
obostavany objem 16 000 m®
vySka objektu 84m

podorysné rozmery 49,2 x 49,4 m

<« poschodie

- 12x trieda
- 1x kniznica / $tudovna

- 1x multifunkény priestor / SKD
- Satne pred triedami

- 4x kabinet

- 2x hygienické zazemie Ziaci

- hygienické zazemie zbor

- vytah pre imobilnych

- terasa

poschodie



20 tried

MODULOVA SKOLA

500 Ziakov

20 tried

2 nadzemné podlaZia

zastavana plocha 2000 m?
obostavany objem 16 000 m?
vySka objektu 8,4m

podorysné rozmery 49,2 x494 m
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MODULOVA SKOLA

500 Ziakov

20 tried

2 nadzemné podlazia

zastavana plocha 2000 m?
obostavany objem 16 000 m*
vySka objektu 84m

pddorysné rozmery 49,2 x49,4 m

w0

v

w015

yam

R 2RE

pohlady



1

I

43 140




061 ¥C

gﬂ-ﬂﬂ.ﬂ-nh“

70 m?

1188,

49 140




Vyhodnotenie pozemkov po analyze
pre planovany investi¢ny zamer
,Vystavba novej zakladnej skoly v meste Senec*

Poziadavky:  vymera 12 000 az 15 000 m?
min. Sirka 80 m
min. dizka 100 m
pristupova komunikacia
inZinierske siete na pozemku, resp. v blizkosti

Porovnanie:  ZS Tajovského cca 19 800 m2 (objekty s arealom)
ZS Mlynska cca 18 580 m? (objekty s arealom)
ZS Alberta Molnara Szencziho cca 6 525 m? (objekty s arealom)

Studia 8koly:  MoZzné rieSenie modulovej Skoly — 20 tried
Mozné rieSenie telocvicne

Ponuky: 1) Zahradnicka ulica
2) Récka cesta — SIne¢né jazera Sever



1) Zahradnicka ulica

, , . Cena
Pozemok __ Listvlastnictva Plocha | Znalecky (EUR)
(ZUO - zastavané uzemie obce) posudok )
podla ZP
C-KN 4412/38 na LV 3570 ako zahrada v ZUO 2769 m2 | ¢ 147/2020 | Za pozemok
C-KN 4414/29 na LV 3570 ako zastav. plocha v ZUO 1787 m?2 zo dnha 4412/40
C-KN 4414/2 na LV 3570 ako zastav. plocha v ZUO 43 m? | 09.10.2020 | 357 495,90,-
C-KN 4414/90 na LV 3570 ako zastav. plocha v ZUO 219 m?2 | k pozemkom | Za pozemok
C-KN 4414/378 | na LV 3570 ako zastav. plocha v ZUO 94 m2 4412/40 4414/89
C-KN 4412/40 na LV 10319 ako zahrada v ZUO 3945m2 | a4414/89 | 200 145,16,-
C-KN 4413/74 na LV 10319 ako zast. plocha v ZUO 152 m2
C-KN 4414/89 na LV 4258 ako zastav. plocha v ZUO 1546 m2
C-KN 4414/16 na LV 4258 ako zastav. plocha v ZUO 372 m?2
10 927 m?

Na pozemky C-KN parc. €. 4412/40 a 4414/89 bol vypracovany znalecky posudok €. 147/2020 zo dha
09.10.2020, podla ktorého je cena za pozemok C-KN &. 4412/40 = 357 495,90,- EUR a za pozemok C-

KN €. 4414/89 = 200 145,16,- EUR.

Cena podla ponuky pred rokovanim je 150 EUR/m?2, ¢o predstavuje za vSetky uvedené pozemky
o celkovej ploche 10 927 m? vyslednu cenu 1 639 050,00,- EUR.

V platnej tzemnoplanovacej dokumentacii (UPD) mesta
Senec, Uzemny plan mesta Senec v zneni jeho zmien
a doplnkov, st pozemky C-KN parc. ¢. 4414/29, 4414/2,
4414/90, 4414/89 a 4414/16 sucastou Uzemia
schvéleného Uznesenim MsZ ¢&. 69/2003 zo dna
26.06.2003, ako lokalita €. 6, v ramci Zmien a doplnkov
UPN mesta Senec & 1/2003, na funkéné vyuZitie:
byvanie, sluzby adrobné prevadzky, pricom na
pozemkoch C-KN parc. €. 4414/90 a4414/16 su
realizované objekty suvisiace so zauzivanym funkénym
vyuzitim polnohospodarstvo, polnohospodarske
zariadenia a doprava.

Pozemky C-KN parc. €. 4412/38 a 4412/40 su v platnej
UPD mesta Senec, Uzemny plan mesta Senec v zneni
jeho zmien a doplnkov, sucastou Uzemia uréeného na
funkéné vyuZitie: zelen.

Pre uvedené Uzemie nie su v platnej uzemnoplanovacej
dokumentacii mesta Senec stanovené zavazné
regulativy priestorového usporiadania. Zastavovacie
podmienky su upravené zakonom ¢&.50/1976 Zb.
o0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskor$ich predpisov a suvisiacimi predpismi.

Vyhody

Nevyhody

- moznost dalSieho rozSirenia na pozemok
C-KN parc. €. 4412/1 (4 560 m?),
ktory je vo vlastnictve mesta Senec

- inZinierske siete

- dostupnost’ pre peSich, cyklistov

- vyhladové napojenie na cestu 11/503,
odlahc&enie krizovatky Pezinska -
Zahradnicka

- investicia do pozemkov 1,6 mil. EUR

- t.&. je mozné Skolu realizovat len na pozemku
o vymere 3 967 m?

- do modernizécie cesty 11/503 (realizovania
protihlukovych stien) mozny hluk z uvedenej
komuniké&cie




Navrhované osadenie, umiestnenie Skoly na Zahradnickej ulici




2) Récka cesta — Slnec¢né jazera Sever

List vlastnictva Znalecky Cena
Pozemok (Z2U0 - zastavané uzemie obce) Plocha posudok (EUR)
C-KN 4588/5 | na LV 2800 ako ostatna plocha v ZUO 18 255 m? - 0,00,-

V platnej UPD mesta Senec, Uzemny plan mesta Senec v zneni jeho zmien a doplnkov, je uvedeny
pozemok sucastou Uzemia uréeného na funkéné vyuzitie: Sport, rekreacia - rozvoj. Funkéné vyuzitie
je v platnej uzemnoplanovacej dokumentacii schvalené len ako smerné.

Pre toto Uzemie nie su v platnej
uzemnoplanovacej dokumentacii mesta
Senec stanovené zavazné regulativy
priestorového usporiadania. Zastavovacie
podmienky  sU  upravené  zakonom
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov a suvisiacimi predpismi.

§ 43h stavebného zakona

(1) Stavebnym pozemkom sa rozumie Cast
Uzemia ur€ena Uzemnym planom obce alebo
Uzemnym planom zoény, alebo Uzemnym
rozhodnutim na zastavanie a pozemok
zastavany stavbou.

(2) Nezastavany pozemok, ktory je sucastou
polnohospodarskeho pdédneho fondu alebo
lesného pbédneho fondu, mozno v Uzemnom
plane obce alebo v Uzemnom plane zény urcit
za stavebny pozemok, ak su splnené podmienky
na jeho trvalé vynatie z pofnohospodarskeho
pddneho fondu alebo z lesného pédneho fondu,
alebo ak je v zastavanom uzemi.

Vyhody

Nevyhody

- pozemok vo vlastnictve mesta Senec -

- velkost a rozmery pozemku, ktoré
umoZziuju vybudovanie telocviéne ako malej
multifunkénej Sportovej haly

- dostupnost inZinierskych sieti

- blizkost’ Slne€nych jazier - moznost' vyuzitia
Sportovych ploch pri Skolskych aktivitach

funkéné vyuzitie Sport, rekreacia - rozvoj
- dostupnost *

* Pristup ku $kole pre pesich a cyklistov mozny v ramci arealu Sineénych jazier;

motorovou dopravou je pristup po Boldockej, resp. Réckej ceste cez frekventovanu okruznu krizovatku
pri LIDLi. Odlah&enie tejto krizovatky bude mozné vybudovanim dopravného prepojenia ciest Trnavska
— Boldocka, ktorého realizacia je odhadovana na 800 000,- EUR.



Navrhované osadenie, umiestnenie Skoly pri Réckej ceste — Sine¢né jazera Sever




Schematické zobrazenie dopravného prepojenia ciest Trnavska — Boldocka




