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DRAZBY REALIT

drazby a aukcie nehnutelnosti

OZNAMENIE O DOBROVOINEJ DRAZBE &. 3/2022

DraZby realit, s.r.o. ako draZobné spolo¢nost’ oprdvnend k vykonu dobrovolnych draZieb v
zmysle prislusnych ustanoveni zékona &, 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbéch a o doplneni
zakona &.323/1992 Zb. o/ notaroch a notdrskej &innosti (Notérsky potiadok) v zneni neskorsich
predpisov zverejiiuje v zmysle ustanovenia § 17 zdkona o dobrovol'nych drazbich nasledovné
Oznémenie o dobrovolnej drazbe:

DraZobnik: Drazby realit, s.r.o.
' Tri Vody I. 28
900 45 Malinovo, SR
ICO: 46 642 293
'zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sro, vloZka ¢islo 81016/B
Statutdrny organ — konatel’ Mgr. Sidénia Dudédkova
Mobil: +421 948 167 168, e-mail: info@drazbyrealit.sk

Navrhovatel’ drazby: Mgr. Michal Rimovsky
datum narodenia: 08.10.1986
trvale bytom Zlatd 9, Bratislava 831 06, Slovensk4 republika

Miesto konania drazby:  Kultirny dom Bernolikovo
Hlavna 107
900 27 Bernolikovo (prizemie, mala sila)

Dédtum konania drazby:  22.08.2022
Cas otvorenia drazby: 10:30 hod.

Cas otvorenia drazby
pre ucastnikov: 10:00 hod.

Cas otvorenia draZzby
pre verejnost’: ; 10:20 hod. ;
Podmienka vstupu pre verejnost’ (§ 11 ods. 7 Zakona o DD); vstupné vo vyske 3,32 €/1 osoba

Pozn: Pokial’ bude za i¢astnika konat' na draZbe osoba poverena na zéklade pisomného splnomocnenia
(splnomocnenec), vyZaduje sa tradne osved&ena pravost’ podpisu splnomocnitel’a

Kolo drazby: Prvé kolo drazby

DraZby realit s.r.0., so sidlom Tri Vody I. 28, 900 45 Malinovo, Slovensk4 republika
1C0: 46 642 293. DIC: 2023553059. ohchodné snolognost zanisan v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I,
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Oznadenie predmetu draby: :
Predmetom dra’by st nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &islo 10463, Okresnym
uradom Senec, katastralny odbor, okres Senec, obec Senec, katastrdlne tizemie Senec, a to:

PARCELY registra ,,C* evidované na katastralnej mape:

parcelné &islo 5512/132, druh pozemku: Ostatna plocha o vymere 397 m?

parcelné &islo 5512/265, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie o vymere 174 m?
parcelné &islo 5512/302, druh pozemku: Zastavani plocha a nadvorie 0 vymere 32 m?

Stavby _

stpisné &islo 5639 na pozemku parcelné &islo 55 12/265, druh stavby: 10 - Rodinny dom, popis
stavby: rodinny dom .

bez stipisného &isla na pozemku parcelné €islo 5512/302, druh stavby: 20 — Ing budova, popis
stavby: zdhradny domé&ek

vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1.

Predmet drazby sa drai spolu s prisluSenstvom tak ako stoji a lezi.
Predmet drazby sa draZi v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Opis predmetu drazby a jeho prislu$enstva: . |

Predmetom draZby je samostatne stojaci rodinny dom s jednym nadzemnym podlaZim bez
podpivniCenia so sedlovou strechou. Dom je situovany v novovznikajiicej $tvrti - Senec
gardens, mimo zastavaného tizemia mesta Senec. Dom pozostdva zo Styroch obytnych
miestnosti a prisludenstva, ktorym je zadverie, chodba, technick4 miestnost, $atnik, kuchyiia,
komora, 2x ktipel'iia a terasa. Zahradny domé&ek pozostdva z jednej bytovej miestnosti.

Popis stavby a prisluenstva:

Rodinny dom je zaloZeny na pasovych beténovych zakladoch. Zvislé nosné konstrukcie a
deliace konstrukcie st z tvérnic YTONG. Strecha je sedlova s krytinou Bramac. Klampiarske
konstrukcie strechy st z pozinkovaného plechu, ostatné z hlinikového plechu. Stropné
konstrukcie si zniZené so zabudovanymi svietidlami. Upravu vonkajSich povrchov tvori
Struktirovana silikdtovd omietka ako findlna vrstva kontaktného zateplovacieho systému, na
Celnej strane domu je obklad. Okna a vstupné dvere si plastové s izoladnym trojsklom a
exteriérovym Zaluziami na dialkové ovladanie. Vnutorné dvere st drevené v obloZkovych
zarubniach. Podlahy v obytnych miestnostiach st velkoplo3né drevené podlahy hr. 18 mm, v
ostatnych miestnostiach je keramicka dlazba. Upravu vnutornych povrchov tvoria sadrové
hladké omietky, podhlady zo sadrokarténu s okrasnymi rimsami. V kuchyni je kuchynsk4 linka
na mieru, s masivnou drevenou pracovnou doskou a stolom a vstavanymi spotrebidmi:
indukénou varnou doskou, elektrickou rirou, umyvackou riadu, chladni¢kou, digestorom a
nerezovym drezom. V dome st dve kipel'ne, v jednej z nich je samostatne stojaca varia,
sprchovd zéstena, keramické umyvadlo so spodnou skrinkou a keramick4 WC misa s
podomietkovym splachovacim systémom. V druhej kiapelni je samostatne stojaca vatia,
keramické umyvadlo so spodnou skrinkou a keramickda WC misa s podomietkovym
splachovacim systémom. V obyvacej miestnosti s kuchyiiou je na &asti stien dreveny obklad, V
dome st 3 vstavané skrine. Vykurovanie domu je tstredné teplovodné podlahové plynovym
kondenza&nym kotlom so stibeznou pripravou TUV, Rozvody elektroinstaldcie st kompletné
svetelné aj motorické s rozvadzadom a automatickymi istiémi. Rozvody zdravotechniky su
kompletné, plastové. Dom je napojeny na vSetky inZinierske siete vritane plynu. Dom je
klimatizovany, m4 predpripravu na zelené energie. Pouzité materiély a zariad'ovacie predmety

DraZby realit s.r.0., so sidlom Tri Vody 1. 28, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
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si vySSieho Standardu. Z Pavej strany rodinného domu je sklad niradia. Zaklady tvoria
zdkladové pésy. Zvislé nosné kondtrukcie - drevend stipikové obité. Strecha je pultov4 s
krytinou z lexanu. Klampiarske konstrukcie z hlinikového plechu. Upravy vonkajsich povrchov
- brizolit, ipravy vnutornych povrchov - napustenie impregnéciou. Vyplne otvorov - dvere -
drevo plastové.

Popis prislufenstva: :

Zéhradny dom&ek bez stipisného &isla je zaloZeny beténovych zékladoch, obvodové steny su
murované, strecha plochd s foliovou krytinou. Strop je dreveny s viditelnymi trémami a
drevenym zéklopom. Podlahu tvori keramick4 dlazba. Okna a vstupné dvere su plastové s
izolatnym trojsklom. Vykurovanie je elektrické podlahové. Doméek je klimatizovany.
Elektroinitaldcia je svetelna aj motorick4 s automatickym istenim. Na fasade je vyvedend voda
na polievanie. '

Z Tavej strany rodinného domu je sklad néradia. Zéklady tvoria zakladové pésy. Zvislé nosné
konstrukcie - drevené stipikové obité. Strecha je pultové s krytinou z lexanu, Klampiarske
konstrukeie z hlinikového plechu. Upravy vonkajsich povrchov - brizolit, upravy vnitornych
povrchov - napustenie impregnéciou. Vyplne otvorov - dvere -drevo plastové.

Oplotenie od ulice bolo vyhotovené v roku 2020 z omietnutych prefabrikovanych plotovych
dielcov. V oploteni je jedna branka a dve dialkovo ovlddané posuvné brany so zrychlenym
pohonom. V oploteni je osadeny wallbox 16/32 A. Oplotenie zdhrady je vyhotovené zo stlpikov
osadenych v beténovom zaklade, vyplii tvoria drevoplastové dosky.

Rizikd spojené s vyuZivanim nehnutelnosti: )
Na predmete draZby sa viaZu prava tretich os6b. Ziadne iné rizika spojené s predmetom drazby
nie sU znalkyni zndme.

Opis stavu predmetu drazby:

Ide 0 novostavbu postaventi v roku 2019, Rodinny dom, zdhradny dom&ek, zahrada aj terasa st
pravidelne udrZiavané a vyhotovené v materialoch nadstandardnej kvality. Udrzba objektu bola
dobrd, technicky stav a opotrebenie zodpovedd veku domu. Predmet draZby sa drazf tak ako
stoji a leZi.

Prava a zdviizky viaznuce na predmete drazby:

V &asti poznamky

®* Ozndmenie o zatati vykonu zalo¥ného prava v prospech Michal Rimovsky r. Rimovsky nar.
08.10.1986, Zlat4 9, Bratislava, na pozemok p.¢. 5512/302 a na zéhradny doméek bez s.&,
na pozemku p.¢&. 5512/302. P-218/22;

®* Ozndmenie o zadati vykonu z&lozného prava v prospech Michal Rimovsky r. Rimovsky nar.
08.10.1986, Zlat4 9, Bratislava, na pozemok p.&. 5512/132, 5512/265 a na rodinny dom s.&.
5639 na pozemku p.&. 5512/265. P-218/22.

V &asti C: ’f‘archy : _ B

® Zalozné prévo v prospech Michal Rimovsky r. Rimovsky nar. 08.10.1986, Zlata 9,
Bratislava, na pozemok p.¢. 5512/132, 5512/265, 5512/302 (vz 2522/21) a na rodinny dom
s.¢. 5639 na pozemku p.&. 5512/265, podl'a zmluvy & V-2571/2021 zo diia 01.04.2021;

DraZby realit s.r.0., so sidlom Tri Vody 1. 28, 900 45 Malinovo, Slovensks republika
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® Zalon¢ pravo v prospech Michal Rimovsky r. Rimovsky nar. 08.10.1986, Zlaté 9,
Bratislava, na pozemok p.&. 5512/302 a na zahradny domdek bez s.&. na pozemku p.¢.
5512/302, podl'a zmluvy &. V-6067/2021 zo diia 18.10.2021; ‘

= Zaloné privo v prospech Romana Hetkové r. Hetkové nar. 11.12.1980, Bulikova 7
Bratislava, na pozemok p.&. 5512/132, 5512/265, 5512/302, na rodinny dom s.&. 5639 na
pozemku p.¢. 5512/265 a na zahradny domgek bez s.&. na pozemku p.€. 5512/302, podla
zmluvy €. V3066/2022 zo diia 05.04.2022.

Spésob stanovenia ceny predmetu drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistend podla Znaleckého posudku & 129/2022 zo dia
24.06.2022, ktory vypracovala znalkyiia Ing. Lucia Magulov4, zapisan4 v zozname znalcov a
timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢&islom 915419,

V3eobecna hodnota podla

znaleckého posudku: 458 000,-EUR, slovom: $tyristopit'desiatosemtisic eur
NajniZSie podanie: 458 000,-EUR, slovom: $tyristopét'desiatosemtisic eur
Minimdlne prihodenie: 500,-EUR, slovom: pit’sto eur

Drazobn4 zabezpeka: _ 30 000,-EUR, slovom: tridsat’tisic eur

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

Utastnik drazby je povinny zloZit’ draZobnii zibezpeku drazobnikovi:

* bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Ulet draZobnika <&islo v tvare
IBAN: SK70 1100 0000 0029 2087 5175, BIC: TATRSKBX, vedeny v Tatra banke, a. s.,
s variabilnym symbolom 32022, ndzov G¢tu: Drazby realit, s.r.0.

®* v hotovosti do pokladne draZobnika v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby,

* bankovou zirukou,

* notdrskou ischovou.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit' platobnou kartou ani $ekom.

Dokladom preukazujiicim zloZenie draZobnej zdbezpeky je:

®* origindl prikazu na thradu pefiaznych prostriedkov vo vySke draZobnej zdbezpeky.
Utastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude draZobnd zébezpeka
pripisand na u&et draZobnika, .

® hotovost’ vo vyske draZobnej zabezpeky, '

® original alebo overena fotok6pia preukazujiica vystavenie bankovej zaruky,

= origindl alebo overena fotoképia dokladu preukazujuceho zloZenie drazobnej zabezpeky do

notéarskej ischovy.

Lehota na zloZenie
draZobnej zdbezpeky: najneskor do otvorenia drazby

Adresa na zloZenie
draZobnej zdbezpeky: Dra’by realit, s.r.0. Tri Vody 1. 28, Malinovo 900 45, alebo v mieste
konania draZby, najneskér pred otvorenim drazby.

Drazby realit s.r.0., so sidlom Tri Vody I. 28, 900 45 Malinovo, Slovenskd republika
ICO: 46 642 293. DIC: 2023553059 ohchadna snolognnst 7anfsans v Ohehndnam recictri Obremahn efidn Reaticlava T
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Vritenie draZobnej zdbezpeky:

DraZobnik vréti ufastnikovi draZby, ktory predmet draZby nevydrazil, zloZeni draZobnu
zdbezpeku alebo listinu preukazujicu vystavenie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po
skon¢eni drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, Ze dojde k zmareniu draZby, draZobna
zdbezpeka zloZenad vydraZitel'om vratane jej prislufenstva sa pouZije na thradu nékladov
zmarenej draZby. Ak sa kona opakovand drazba, zi¢tuje sa zostavajuca &ast' draZobnej
zabezpeky zloZend vydraZitefom, ktory spdsobil zmarenie drazby, na ndklady opakovanej
drazby. Po thrade ndkladov zmarenej draZby a opakovanej draZby sa zostdvajica &ast’ vréti
vydrazZitel'ovi, ktory spdsobil zmarenie drazby. VydraZitel, ktory sp6sobil zmarenie draZby, je
povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ ti ast’ nakladov draZby, ktord nepokryva draZobna
zabezpeka nim zloZend. To plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v ddsledku
zmarenia predchddzajucej draZzby vydrazitel'om.

Spdsob whrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

VydrazZitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnuti vydraZenim najneskdr do 15, slovom: pétnést’
dni odo dia skon¢enia drazby v hotovosti alebo na ulet draZobnika &islo IBAN:
SK70 1100 0000 0029 2087 5175, vedeny v Tatra banke, a. s., s variabilnym symbolom 32022.
Ak nie je cena dosiahnutd vydraZenim vy3sia ako 6.640 EUR, je vydraZitel' povinny zaplatit
cenu dosiahnutej vydraZenim hned’ po skonéeni drazby. DraZobna zébezpeka sa vydraZitelovi
zapotitava do ceny dosiahnutej vydraZenim, to neplati v pripade, ak bola dra%obn4 zébezpeka
vydraZitefom zloZend vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka predmetu drazby: - 1.termin:  22.07.2022 o 12:00 hod.
2. termin:  05.08.2022 0 12:00 hod.

Miesto obhliadky: Fialkova 5639/3, Senec 903 01

Organiza¢né opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa prihlasia telefonicky najneskér 24 hodin pred konanim obhliadky
na tel. &.: +421 948 167 168, Po-Pi, 8:00-16:00 hod. Stretnutie zdujemcov sa uskutoéni pred
rodinnym domom v mieste obhliadky. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zdkona &. 527/2002Z.z. o
dobrovolnych draZbdch je vlastnik predmetu drazby, drzitel’ alebo ndjomca povinny
umoznit’ riadnu obhliadku predmetu draZby v stanovenych terminoch.

Nadobudnutie vlastnickeho préiva k predmetu drazby:

Vlastnicke pravo prechddza na vydrazitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnute;j
vydraZenim. Ak uhradil vydraZitel' cenu dosiahnuti vydraZenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné prévo k predmetu drazby udelenim priklepu; to

‘neplati, ak je vydraZitefom osoba, ktora je povinna zapisat’ sa do registra partnerov verejného

sektora podl'a osobitného predpisu, ak v ase priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku diiu
zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZenim vydraZitelom zanik4 pohPaddvka veritel'a v rozsahu
uspokojenia veritela z vytazku drazby. DraZobnik vydd bez zbyto&ného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného préava vydraZitel'ovi potvrdenie o vydraZeni predmetu
drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notérska zépisnica, vyda drazobnik
vydrazZitel'ovi dve vyhotovenia osved&eného odpisu notarskej zapisnice.

__ Draby realit s.r.0., so sidlom Tri Vody 1. 28, 900 45 Malinovo, Slovensk4 republika
IC0: 46 642 293. DIC: 2023553059. ohchodna snolofnost zanisana v Ohchodnom registri Okresného siidu Bratislava I.
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Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi:

Po nadobudnuti vlastnickeho préva alebo iného prava k predmetu drazby odovzd4 dra¥obnik
bez zbyto&ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osveduju vlastnicke
pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedduju iné prava
vydraZitela k predmetu draZby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho &ast, predchédzajuci vlastnik je povinny odovzdat’
predmet drazby na zaklade predloZenia osved&eného odpisu notarskej zépisnice a doloZenia
totoZnosti vydraZitela bez zbytoénych prietahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat’
zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu draZby podpise
predchédzajiici vlastnik predmetu drazby, vydraZitel’ a draZobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektord osoba
odmietne zépisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tito skutotnost sa vyznali v zépisnici a
zapisnica sa povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe.

Vietky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel. T4to
povinnost’ sa nevzt'ahuje na néaklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil
predchadzajiici vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou,
ktord ich postihla.

Osoba povinnad vydat predmet drazby zodpoveda vydraZitelovi za %kodu spdsobent
omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

Notdr, ktory osved&i priebeh drazby notarskou zapisnicou:
Notarsky trad Ing. Mgr. Andrej Rabek, Rybaren 6837/4, Levice 934 01

Poucenie:

1.V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ zaloZnej zmluvy alebo boli porudené ustanovenia
zakona o dobrovolnych drazbéch, moze 0soba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuté na svojich
pravach, poZiadat’ sid, aby uréil neplatnost’ dra¥by. Prévo doméhat’ sa uréenia neplatnosti
drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dévody
neplatnosti drazby stivisia so spachanim trestného &inu a zaroveti ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom mé predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v &ase priklepu hlaseny trvaly
pobyt podl'a osobitného predpisu; v tomto pripade je moZné doméahat’ sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatné len t4 &ast’ drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na stde Zalobu podla § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbach, je
povinna oznamit’ prislugnému okresnému tradu zagatie sidneho konania.

3. Utastnikom stidneho konania o neplatnost drazby podl'a § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych
draZbéch st navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchédzajuci vlastnik a dotknuts
osoba podl'a § 21 ods. 2 z4kona o dobrovol'nych drazbach.

4. Ak vydraZitel' zmaril draZbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnu, u¢inky priklepu zanikaju
ku dniu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mo¥né vyslovit' z dovodu oneskoreného zadatia drazby, ak bolo
priCinou oneskoreného zadatia draZby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke prévo, vykonat' riadnu obhliadku predmetu drazby,

v

DraZby realit s.r.o., so sidlom Tri Vody L. 28, 900 45 Malinovo, Slovenské republika
ICO: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodné spolotnost zapisand v Obchodnom repistri Okresnéha afidn Reaticlawa T
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Upozoriiujeme vietky osoby, ktoré majii k predmetu draXby iné prava, %e ich mdu
preukdzat’ najneskor do zadatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako draZitelia. Ufastnikom
drazby mdZe byt osoba, ktora spilia podmienky ustanovené Zskonom & 527/2002 Z.z.
0 dobrovol’nych draZbich v zneni neskorSich predpisov a dostavila sa s ciel’om urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

Drazby realit, ¢
Tri Vody /2

Za DraZobnika: 900 45 Malidy
V Malinove, diia 07.07.2022 JEQ?: 46

------------------------------------

a2by realit, s.r.o.
Statutdrny organ — konatel’
Mgr. Sidénia Dudékova

§ ‘
Za Navrhovatela:
V Bratislave, diia 07.07.2022

Mgr. Michal Rimovsky

DraZby realit s.r.o., so sfdlom Tri Vody L 28, 900 45 Malinovo, Slovenska republika
ICO: 46 642 293, DIC: 2023553059, obchodnéa spolognost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I,



OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
‘Osvedtujem, Ze: Michal Rimovsky, détum narodenia: , todné &islo; ', pobyt:
_ . ktorého(ej) totoinost’ somzistil(a) zékonnym spdsobom:
doklad toto¥nosti - ob&iansky preukaz, &slo: /, listinu predo mnou vlasmoruéne podpisal(a).

Poradové'éislﬂ jkmhy osveddenia pravosti podpisov: O 598662/2022

’,

Bratislava - mestsk4 dast Nové Mesto dita 07.07 2022 R, 7 4 AR
: fbriela Vokalikovd
, Zzamestnanec A
povereny notérom

U‘pozornenie. .

Notar legalizéciou neosvedé‘uj e pravdivost
skutognosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Noté,rskeho portadki)




