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Navrh na uznesenie:

II.

MsZ prerokovalo Ziadost’ spolo¢nosti Juzna brana, s.r.o., so sidlom Révova 7, 811
02 Bratislava, ICO: 51 810 859, ako vylu¢ného vlastnika pozemku s parcelnym &islom
5497/1, druh pozemku: ornd pdda, o vymere 4352 m?, katastrdlne tzemie Senec,
evidovaného na LV ¢. 4662, a PIELD Invest, s.r.o., so sidlom Pekna cesta 15, 834 04
Bratislava, ICO: 44 447 361, ako vyluéného vlastnika pozemku s parcelnym &islom
5497/2, druh pozemku: ornd pdda, o vymere 4808 m?, katastrdlne dzemie Senec,
evidovaného na LV ¢. 6684, (dalej len ,,Ziadatelia“) o aktualizaciu Urbanistickej
Stidie ako uzemnoplanovacieho podkladu na spodrobnenie alebo overenie
funkéného vyuzitia tzemia, pozemkov KN-C parc. ¢.5497/1 (LV ¢. 4662) a
¢. 5497/2 (LV ¢. 6684), ktorej cielom je vytvorenie kombindcie i) centra verejnych
aktivit s multifunkénym priestorom - ihriskom, spolu s ii) byvanim v rodinnych
domoch, v zmysle priloZenej Studie — grafickej Casti.

MsZ suhlasi s obstaranim aktualizacie Urbanistickej Stidie (d’alej len ,,Ug“) ako
uzemnopldnovacieho podkladu na spodrobnenie alebo overenie funkéného vyuzitia
uzemia, pozemkov KN-C parc. €. 5497/1 (LV €. 4662) a ¢. 5497/2 (LV ¢. 6684), ktore;j
cielom je vytvorenie kombindcie i) centra verejnych aktivit s multifunkénym
priestorom - ihriskom, spolu s ii) byvanim v rodinnych domoch, v zmysle priloZene;j
Studie — grafickej Casti, za podmienok:

( pokraovanie materidlu na d’alSej strane )

funkcia meno podpis

Predklada: primator mesta Ing. Pavol Kvil

Vypracoval:

veduci utvaru stratégie . .
g Ing. Boris TuSer

a rozvoja mesta

.....
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II1.

a)

b)

aktualizicia US musi byt v silade so zdviznymi regulativmi funk&ného
a priestorového usporiadania izemia schvalenymi Uznesenim MsZ ¢. 65/2007
zo dna 10.05.2007 a VZN mesta Senec ¢. 3/2007 zo dna 10.05.2007, v ramci
Zmien a doplnkov UPN mesta Senec &. 1/2006, pre lokalitu ¢. 4 a schvilenym
zadanim US ,,Obytny stbor IBV — Mlynsky klin IL“ s podmienkami stanovenymi
Uznesenim MsZ ¢. 60/2008 zo dna 29.05.2008,

aktualizdcia US bude obstarana prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podl'a
§ 2a stavebného zdkona a prerokovand primerane podl'a § 21 stavebného zdkona
s dotknutymi orgdnmi a organizdciami, s verejnostou a subjektami, ktoré budi
navrhovanym rieSenim dotknuté,

ndklady na obstaranie a prerokovanie US budd hradené vyluéne z prostriedkov
Ziadatelov,

v ramci US bude navrhnuté aj technické rieSenie pripojenia celej lokality Mlynsky
klin II. po najblizsi bod mozného napojenia na splaskovu kanaliz4ciu,
komplexnd realizacia rieSeného izemia vratane technickej vybavenosti a objektov
budii realizované na naklady Ziadatel'ov,

US bude predloZend na schvilenie orgdnu tizemného planovania.

Toto uznesenie nadobudne ucinnost dnom odovzdania pozemku o celkovej
predpokladanej rozlohe 3 942 m? a stavieb, ktoré budi na pozemku realizované (detské
ihrisko, workout zéna, pump track, park, multifunkénd plocha, spevnené plochy,
parkoviska a zelen) do majetku Mesta Senec v zmysle bodu B) tohto materidlu.
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Nazov materidlu: Navrh bezodplatné nadobudnutie pozemku a stavieb do majetku Mesta

Senec

Navrh na uznesenie:

I.

II.

MsZ prerokovalo Ziadost’ spolo¢nosti Juzna brana, s.r.o., so sidlom Révova 7, 811
02 Bratislava, ICO: 51 810 859, ako vylu¢ného vlastnika pozemku s parcelnym &islom
5497/1, druh pozemku: ornd pdda, o vymere 4352 m?, katastrdlne tzemie Senec,
evidovaného na LV ¢. 4662, a PIELD Invest, s.r.o., so sidlom Pekna cesta 15, 834 04
Bratislava, ICO: 44 447 361, ako vyluéného vlastnika pozemku s parcelnym &islom
5497/2, druh pozemku: ornd pdda, o vymere 4808 m?, katastrdlne tzemie Senec,
evidovaného na LV &. 6684, (d’alej len ,,Ziadatelia*) o prebratie pozemku o celkovej
predpokladanej rozlohe 3 942 m? a prebratie stavieb, ktoré na pozemku budu
realizované (detské ihrisko, workout zéna, pump track, park, multifunkénd plocha,
spevnené plochy, parkoviskd a zeleft) do majetku Mesta Senec, kde tieto stavby
vybuduje spolo¢nost’ Juznd brana s.r.o. na vlastné ndklady. Jednd sa o pozemok urceny
v priloZenej Stadii — grafickej Casti na obCiansku vybavenost'.

MsZ schvaluje zamer nadobudnit’ pozemok (uréeny v priloZenej Studii — graficke;j
Zasti na obé&iansku vybavenost) o celkovej predpokladanej rozlohe 3 942 m? a prebrat
stavby, ktoré budi na pozemku realizované (detské ihrisko, workout zéna, pump track,
park, multifunkéna plocha, spevnené plochy, parkoviskd a zelen), okrem budov
a pozemkov, na ktorych budu tieto budovy postavené, do majetku Mesta Senec, kde
tieto stavby vybuduje spolo¢nost’ Juznd brdna s.r.o. na vlastné ndklady podl'a navrhu
Studie osadenia jednotlivych prvkov v zmysle prilohy k tomuto Uzneseniu.

( pokraovanie materidlu na d’alSej strane )

funkcia meno podpis

Predklada: primator mesta Ing. Pavol Kval

Vypracoval:

veduci utvaru stratégie Ing. Boris TuSer
arozvoja mesta

veduca utvaru pravneho JUDr. Lucia
a spravy majetku Podhorova

.....

ZA PROTI | ZDRZAL SA | NEPRITOMNY | NEHLASOVAL

HLASOVANIE




I1I.

IV.

VI.

MsZ uréuje lehotu na uzatvorenie zmluvy o budicej zmluve o bezodplatnom
odovzdani pozemkov a stavieb do majetku Mesta Senec v silade s bodom II. tohto
uznesenia do 3 mesiacov odo dna schvdlenia tohto materidlu Mestskym
zastupitel'stvom, pricom k uzatvoreniu riadnej zmluvy o bezodplatnom odovzdani
pozemku a stavieb do majetku Mesta Senec sa urcuje lehota 18 mesiacov od Gc¢innosti
zmluvy o budicej zmluve, podmienkou uzatvorenia Zmluvy o budicej zmluve bude
zdvdzok Ziadatelov, Ze prdva apovinnosti zo Zmluvy o budicej zmluve
o bezodplatnom odovzdani pozemkov a stavieb do majetku Mesta Senec, v pripade
prevodu predmetnych pozemkov, prevedd na kazdodobého vlastnika pozemku.

Po oddeleni pozemku, ktory méd byt predmetom prevodu, geometrickym planom
v silade so Zmluvou o budicej zmluve o bezodplatnom odovzdani pozemkov
a stavieb do majetku Mesta Senec, MsU predlozi na zasadnutie MsZ ndvrh na
schvélenie samotného prevodu vlastnictva uznesenim MsZ.

Po uplynuti lehoty uvedenej v bode III. toto uznesenie strica platnost.

Rusi sa Uznesenie MsZ v Senci €. 49/2020 zo dna 23.06.2020.



Dovodova sprava

Aktualizacia Urbanistickej Stadie ako izemnoplanovacieho podkladu
na spodrobnenie alebo overenie funk¢ného vyuzitia izemia
a Navrh na prebratie pozemku a stavieb do majetku Mesta Senec

( Senec Juzna Brana - Juzna bréna}, s. 1. 0., ICO: 51 810 859
a PIELD Invest, s. r. 0. ICO: 44 447 361 )

Ziadatelia

Spolo¢nosti Juzna brana, s. r. o., so sidlom Révova 7, 811 02 Bratislava, ICO: 51 810 859,
zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 129826/B,
ako vylu¢ny vlastnik pozemku s parcelnym ¢islo 5497/1, druh pozemku: ornd pdda, o vymere
4352 m? nachddzajiceho sa v okrese Senec, v obci Senec, v katastrdlnom tzemi Senec a
evidovaného na LV ¢. 4662, a PIELD Invest, s. r. o., so sidlom Peknd cesta 15, 834 04
Bratislava, ICO: 44 447 361, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 55108/B ako vyluény vlastnik pozemku s parcelnym ¢islo 5497/2, druh
pozemku: ornd pdda, o vymere 4808 m? nachadzajiceho sa v okrese Senec, v obci Senec, v
katastralnom izemi Senec a evidovaného na LV €. 6684 (d’alej len ,,Ziadatelia").

Ziadost’
A) aktualizacia Urbanistickej Stadie ako uzemnoplanovacieho podkladu na

spodrobnenie alebo overenie funkéného vyuZitia dzemia, pozemkov KN-C parc.
¢. 5497/1 (LV €. 4662) a ¢. 5497/2 (LV ¢&. 6684).

Ciel'om aktualizacie urbanistickej koncepcie, je vytvorenie kombindcie i) centra verejnych
aktivit s multifunkénym priestorom - ihriskom, ktoré sa stane srdcom S$irSieho izemia a vytvori
idedlne prostredie pre vznik silnej komunity, ktord v kone¢nom ddsledku bude prinosom nielen
pre obyvatelov projektu ,,Senec Juznd brana", spolu s ii) byvanim v rodinnych domoch.

V rdmci pripravovanej Casti vyuzitia pozemku, v zmysle priloZenej Stidie - pozemku uréeného
na ob¢iansku vybavenost’ vds rovnako tymto Ziadame o:

B) prebratie pozemku o celkovej predpokladanej rozlohe 3 942 m? a prebratie
stavieb, ktoré na pozemku budu realizované (detské ihrisko, workout zéna, pump track,
park, multifunkénd plocha, spevnené plochy, parkoviska a zeleni) do majetku mesta
Senec, kde tieto stavby vybuduji Ziadatelia spolo¢ne na vlastné néklady.

Uzemnoplanovacia informacia v zmysle platnej izemnoplanovacej dokumentacie mesta
Senec a suvisiacich podkladov

Pozemky KN-C parc. €. 5497/1 a 5497/2 nachadzajice sa mimo zastav. ¢asti k.i. Senec, vedené
na listoch vlastnictva ako ornd poda, sui podl'a platnej izemnoplanovacej dokumentacie (UPD)
mesta Senec, Uzemny plan (UPN) mesta Senec v zneni zmien a doplnkov, si¢astou tizemia
schvaleného Uznesenim MsZ €. 65/2007 zo dia 10.05.2007 a VSeobecne zdviznym nariadenim
mesta Senec (VZN) €. 3/2007 zo diia 10.05.2007, v rdmci Zmien a doplnkov UPN mesta Senec
¢. 172006, ako lokalita €. 4, na funk¢éné vyuZzitie: byvanie, sluzby a drobné prevadzky.
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Pre uvedent lokalitu €. 4 su v zaviznej Casti UPN mesta Senec stanovené nasledovné regulativy
priestorového usporiadania uzemia:

- max. zastavana plocha : 30% stavebnymi objektami,
- vySkova hladina : max. 12,5 m (2 NP a podkrovie, 1 PP),
- stavebnad Ciara a iné regulativy : 6 m od hranice pozemku,

: min. 7 m medzi objektami RD,
: samostatne stojace RD,
: strecha sedlova (sklon 35-45°),
- min. vymera stavebného pozemku  : 500 m?,
- min. plocha zelene : 50%.

V smernej Casti su pre uvedenu lokalitu €. 4 stanovené podmienky:
- EIA - Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie - zistovacie konanie,
- US - UPP - Vypracovanie Urbanistickej $tidie (US) ako Gzemnoplanovacieho podkladu
(UPP) na spodrobnenie alebo overenie funkéného vyuzitia izemia.

Zadanie Urbanistickej Studie pre lokalitu ¢. 4 — Zmeny a doplnky ¢. 1/2006 ,,Obytny sibor IBV
— Mlynsky klin IL“ bolo schvélenie Uznesenim MsZ ¢. 60/2008 zo dna 29.05.2008,
s nasledovnymi podmienkami:

- US bude prerokovand primerane s dotknutymi orgdnmi a organizdciami v zmysle
ustanoveni stavebného zakona,

- néklady na obstaranie a prerokovanie US budd hradené vyluéne z prostriedkov
obstaravatel’a,

- ndklady na realizdciu inzinierskych sieti suvisiacich s vystavbou navrhovanych
rodinnych domov budd hradené vylu¢ne z prostriedkov navrhovatela, resp. budiceho
investora,

- orgén tizemného pldnovania poZaduje dopracovat’ zadanie US o plochy pre verejnii zelet,
vol'no¢asové aktivity a ob¢iansku vybavenost’ vo vi¢Som rozsahu.

V zmysle uvedenych poziadaviek bola spracovand a prerokovana Urbanistickd Stidia ,,Obytny
subor IBV — Mlynsky klin II.“ ako izemnopldnovaci podklad, ktorym sa spodrobnil a overil
schvdleny Uzemny pldan mesta Senec, lokalita &. 4 — Zmeny a doplnky &. 1/2006, v ktorej st
pozemky KN-C parc. €. 5497/1 a 5497/2 ako plocha vyhradend na centrum verejnych aktivit,
ktoré v sebe saturuje ob&iansku vybavenost cca 1000 m?, drobné prevadzky, plochy $portovych
aktivit, verejnud zelen parkového charakteru a detské ihrisko. Obc¢ianska vybavenost’ v centre
verejnych aktivit je definovand jednym jednopodlaznym objektom s pripustnou
vel'’korozponovou konstrukciou a Styrmi jednopodlaznymi objektmi drobnych prevadzok.

Ziadost o aktualiziciu Urbanistickej $tidie bola predloZeni na prerokovanie:

Komisii vystavby a tizemného planovania pri MsZ v Senci, konanej dna 03.05.2023

Uznesenie €. 34/2023 ,, Komisia ndvrh predloZenej urbanistickej stiidie odporiica
Hlasovanie: Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 1
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Ziadost o A) aktualizaciu Urbanistickej $tidie a B) prebratie pozemku o celkovej
predpokladanej rozlohe 3 942 m? a prebratie stavieb bola predloZena na prerokovanie:

Mestskej rade, konanej dia 06.09.2023

MsR odporica Mestskému zastupitel'stvu prijat’ uznesenie

v bode A. s nasledovnou podmienkou:

Bod III.: uznesenie nadobudne ucinnost’ diiom odovzdania pozemku o celkovej predpokladane;j
rozlohe 3 942 m? a stavieb, ktoré budd na pozemku realizované (detské ihrisko, workout z6na,
pump track, park, multifunk¢nd plocha, spevnené plochy, parkoviska a zelent) do majetku Mesta
Senec v zmysle bodu B) tohto materialu.

Hlasovanie: Za: 5 Proti: 0  Zdrzal sa: O

v bode B. s nasledovnou podmienkou:

Bod II.: konkretizovat’ vlastnikov pozemku a investora stavieb.

Hlasovanie: Za:5 Proti: 0  Zdrzal sa: O
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Juina brana, s.r. o.
Révova 7, 811 02 Bratislava
ICO: 51 810 859, OR OS Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢. 129826/B

PIELD Invest, s. r. 0.
Pekna cesta 15, 834 04 Bratislava
ICO: 44 447 361, zapisana v OR SS Bratislava |, oddiel: Sro, vioZka & 55108/B
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Miesto: Bratislava

Mesto Senec

Ziadost o aktualizdciu Urbanisticke] §tudie a prebratie pozemku, stavieb

Spoloénosti Juzna bréna, s. r. 0., so sidlom Révova 7, 811 02 Bratislava, 1C0: 51 810 859, zapisana v Obchodnom
registri Mestského stdu Bratislava Ill, oddiel: Sro, viozka ¢. 129826/B, ako vyluény vlastnik pozemku s parcelnym
¢islo 5497/1, druh pozemku: orna pdda, o vymere 4352 m? nachadzajlceho sa v okrese Senec, v obci Senec,
v katastralnom Uzemf Senec a evidovaného na LV ¢ 4662, a PIELD Invest, s. r. 0., so sidlom Pekna cesta 15, 834
04 Bratislava, ICO: 44 447 361, zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka
¢. 55108/B ako vyluény vlastnik pozemku s parcelnym €islo 5497/2, druh pozemku: ornd pdda, o vymere 4808 m?
nachddzajlceho sa v okrese Senec, v obci Senec, v katastralnom Gzemi Senec a evidovaného na LV ¢. 6684 (dalej

len ,Ziadatelia” a pre vyiie uvedené dva pozemky dalej len ,,Pozemky”), tymto

A} Ziadaju o aktualizdciu Urbanistickej Studie ako tizemnoplanovacieho podkladu na spodrobnenie

alebo overenie funkéného vyuZitia Gzemia Pozemkov.

Ciefom aktualizacie urbanistickej koncepcie, ktor( zasielame v prilohe tohto listu, je vytvorenie kombinacie i)
centra verejnych aktivit s multifunkénym priestorom - ihriskom, ktoré sa stane srdcom SirSieho Gzemia a vytvori
idealne prostredie pre vznik silnej komunity, ktord v konec¢nom désledku bude prinosom nielen pre obyvatelov

projektu ,Senec Juina brana”, spolu s ii) byvanim v rodinnych domoch.

Navrhovana aktualizacia Urbanistickej $tidie len z €asti vyuziva indexy zastavanosti tak, aby navrhované objekty,
¢i prevadzky sluZieb, obchodu, Sportu ale aj rodinnych domov pésobili vzdusne, svojim osadenim a architektdrou
zapadli do existujicej zastavby, nerusili svojou prevadzkou obyvatelov a najmé, aby sa vytvoril priestor na
travenie volného casu pre vietky vekové kategérie obyvatelov ,Juinej brany” ajej okolia, s poskytoval im

zakladné drobné sluzby alebo moinosti nakupu.



V ramci pripravovanej ¢asti vyuZitia pozemku, v zmysle priloZenej studie — pozemku pre uréeného na obéiansku

vybavenost vas rovnako tymto Ziadame o:

B) prebratie pozemku o celkovej predpokladanej rozlohe 3 942 m2 a prebratie stavieb, ktoré na

pozemku budu realizované (detské ihrisko, workout zéna, pump track, park, multifunkéna plocha,

spevnené plochy, parkoviska a zelefi) do majetku mesta Senec, kde tieto stavby vybuduji Ziadatelia

spolocne na vlastné naklady.

Vopred dakujeme za odsuhlasenie Ziadosti v oboch bodoch, pricom sme pripraveni, v pripade potreby, osobne

predstavit Upravy $tudie, jej parametre a myslienky.

S pozdravom

/Juiné bréna,s.r. 0.
Ing. Michal Mrnik

\Nl IM//% konping

l

— =
SENEC JUZNA BRANA . Mol
Juind brana, 5.r.. Juina brana, s. r. 0.

svovd Bratislava g o T
Révovd 7,81102 Ing. Méria Vagkovitova

konatel

/

PIELD Invest, s.r.o.
Ing. Henrich Kis

konatel

Prilohy:
1. Studia vyhotovend SCALE STUDIO, a. s. (A3)
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SITUACIA
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SITUACIA VEREINE PRIESTORY

MULTIFUNKCNA PLOCHA PODPORUIUCA DROBNE
SPORTY

539 m?

MULTI FUNKCNA
PLOCHA

MUTIFUNKCNA PLOCHA S LETNYM KINOM

JUZNA BRANA scale studio april 2023



SITUACIA - PREPO] SPLASKOVE] KANALIZACIE

m2

@

539 m?

MULTI FUNKCNA
PLOCHA

JUZNA BRANA

ORONON RS

A. PLOCHA PRE RD
ZASTAVANA PLOCHA RD
SPEVNENE PLOCHY
ZELEN

B. PLOCHAPRE OV
ZASTAVANA PLOCHA OV
SPEVNENE PLOCHY
ZELEN

scale studio

WORKOUT ZONA
DETSKE IHRISKO
MULTIFUNKENA PLOCHA
PUMP TRACK

ODDYCHOVY PRIESTOR

—— )~ SCHEMA TRASY PREPOJA
SPLASKOVEJ KANALIZACIE
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