OKRESNY URAD SENEC

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Usek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
Hurbanova 21, 903 01 Senec

Cislo spisu Senec
OU-SC-0OSZP-2023/000732-028 11.01. 2023

ROZHODNUTIE

Vydané v zistovacom konani

Popis konania / Ucastnici konania

Zistovacie konanie podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov zmeny navrhovanej ¢innosti ,, Holiday Village I1."/ navrhovatel'- BNY Slovakia s.r.0.,
Bardosova 26, 831 01 Bratislava, ICO: 53 343 387

Vyrok

Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prislusny organ Statnej spravy podla § 1 ods.
1 pism. c¢) a § 5 ods. 1 zékona ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 53 ods. 1 pism. ¢) a § 56 pism. b)
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostrediec a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon*), rozhodol podla § 29, ods. 2 na zaklade zdmeru navrhovanej
¢innosti ,,Holiday Village I1.“, predloZzené¢ho navrhovatelom BNY Slovakia s.r.0., Bardosova 26, 831 01 Bratislava,
ICO: 53343387, v zastipeni EKOCONSULT — enviro, a.s., Mileti¢ova 23, 821 09, ICO: 35927739 po vykonani
zistovacieho konania o posudzovani navrhovanej ¢innosti podl'a § 29 zakona a zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov takto:

Navrhovana ¢innost’ ,,Holiday Village I1.““ uvedena v predlozenom zamere, ktorej navrhovatel'om je spolo¢nost’
BNY Slovakia s.r.o., Bardo$ova 26, 831 01 Bratislava, ICO: 53343387

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, Okresny Grad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, usek posudzovania vplyvov na zivotné prostredie uréuje nasledovné podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie :

* Pozadujeme realizovat’ druhé variantné riesenie z dovodu optimalnej$icho odvodu dazd’ovych vod
* Dodrzat’ ustanovenie § 9 Nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie

dobrého stavu vod, vody z povrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich ploch precistit’ v odlucovaci ropnych
latok, s u¢innost'ou vystupnej koncentracie NEL 0,1 mg/1



» Napojenie sa na verejny vodovod a verejnu splaskovt kanalizaciu a dazd’ova kanalizdciu bude mozné az po
odsuhlaseni s ich vlastnikom a prevadzkovatel'om a uzatvoreni zmliv na napojenie sa a na odvadzanie splaskovych
vod

* V d’alSom stupni projektovej dokumentacie zapracovat’ adaptacné opatrenia pre zadrzanie zrazkovych vod v uzemi,
v stlade s dokumentom ,,Kataldog adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé dosledky zmeny klimy*

* Riadit’ sa pokynmi Hydromelioracie §.p. ohl'adom situaovania stavby. Pred zacatim projektovych prac treba urcit’
trasu zavlahového potrubia na naklady investora v spolupraci so zastupcom Hydromelioracie $.p. a nasledne zaslat’
projektovi dokumentaciu d’alSieho stupna na odsuhlasenie

» Respektovat’ a dodrzat’ podmienky uvedené v stanovisku Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky,
list €. 12539/2022/0SD/66944 zo dna 17.06.2022

* Spracovat’ dopravno-kapacitné postidenie stykovej krizovatky spéjajucej posudzovany zamer s cestou I11/1043 v
sulade s STN 73 6102 a TP 102 s vyhl'adom na 20 rokov od uvedenia do prevadzky

* Na ceste 111/1043 ziadame vybudovat’ I'avé odbocenie v smere z obce Reca do Senca a vyrad'ovaci pruh v smere
zo Senca do obce Reca

* Dodrzat’ legislativu odpadového hospodarstva

* V dalSom stupni PD definovat ucel stavby ako ,, rekreacné objekty s celoroénym vyuzitim* a objekty vyuzivat
pre ugely individuélnej rekreacie v stilade s navrhom UPN- O Boldog

* Vypracovat’ projekt terénnych a sadovych uprav izemia s navrhom fitnes Sportoviska a revitalizaciou detského
ihriska

Ododvodnenie
1. Ukony pred vydanim rozhodnutia

Navrhovatel’, spoloénost BNY Slovakia s.r.o., Bardosova 26, 831 01 Bratislava, ICO: 53343387, v zastapeni
EKOCONSULT - enviro, a.s., Mileti¢ova 23, 821 09, ICO: 35927739 predlozil dita 02.06.2022, Okresnému tradu
Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len Okresny urad Senec, OSZP) v pisomnej aj elektronickej
forme podla § 22 zakona NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len zdkon o posudzovani) zamer navrhovanej
&innosti ,,Holiday Village I1.%, ktory vypracoval RNDr. Vladimir Zabor, EKOCONSULT — enviro, a.s. na vykonanie
zistovacieho konania podl'a zakona o posudzovani vplyvov.

Okresny urad Senec, OSZP oznamil v§etkym znamym 0c¢astnikom konania, Ze dilom doruéenia zameru sa zacalo
podl'a §18 spravneho poriadku spravne konanie vo veci posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie.

Okresny urad Senec, OSZP diia 08.06.2022 zverejnil oznamenie o predloZeni zameru podla § 23 ods. 1 zédkona o
posudzovani vplyvov a informaciu pre verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 zakona o posudzovani vplyvov na informa¢nom
portali ministerstva zivotného prostredia (enviroportal.sk), tieZ na uradnej tabuli Okresného uradu Senec a zaroven
zaslal ziadost’ o stanovisko k zameru, rezortnému organu, povol'ujicemu organu, dotknutym organom pod ¢. OU-
SC-OSZP-2022/011291-004. Prislusny organ zaroven dorucil dotknutym obciam zamer navrhovanej ¢innosti v
listinnom vyhotoveni pod ¢. OU-SC-OSZP-2022/011291-003 zo dna 08.06.2022.

2. Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia
Zamer svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 k zakonu o posudzovani vplyvov je zaradeny do kapitoly ¢. 9
Infrastruktara, polozka €. 16. — projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov),

ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy v zastavanom uzemi od 10 000 m 2podlahovej plochy mimo
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zastavaného uizemia od 1 000 m 2 podlahovej plochy - ¢ast’ B (zistovacie konanie), po b) statickej dopravy od 100 do
500 stojisk - ¢ast’ B (zistovacie konanie), ktoré prislusny organ vykonal podla § 29 zakona o posudzovani vplyvov.
Opis navrhovanej ¢innosti

Utelom zameru ,,Holiday Village I1.“ je vystavba objektov s funkénou naplitou rekreaénych bytovych domoyv.
Hlavnym ciel'om projektu je vytvorenie kvalitného priestoru pre rekreantov a jeho pIné za¢lenenie do sucasného razu
uzemia s kvalitnym prostredim pre jeho uzivatel'ov. St¢astou zameru budu aktivne spevnené plochy a plochy so
vzrastlou intenzivnou zelefiou, ktora zabezpedi zdravé mikroklimatické podmienky. Sucastou predlozeného zameru
je aj vystavba spevnenych ploch, sadovych uprav a napojenie na inZinierske siete.

Objekty su typologicky rieSené ako desat’ typovych rekreacnych bytovych domov so Styrmi jednotkami pre rekreacné
byvanie, jednym atypickym rekreacnym bytovym domom pre rekreacné byvanie a dva typové rekreacné bytové
domy so Siestimi jednotkami pre rekreacné byvanie.

Navrhovana ¢innost’ bude citlivo zasadena na pozemok tak, aby zapadla do okolitej vystavby a zaroven splnila
podmienky vyplyvajice z platnych tizemnoplanovacich dokumentov. Planovana stavba bude rozsirenim uspesnej
vystavby Holiday Village . a spolu vytvoria zaklad pre modernu, bezpe¢nu a komfortna rekreacnu Stvrt’.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti je v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese Senec, v katastralnom uzemi
Senec a v katastralnom izemi Boldog.

Zaujmove uzemie sa nachddza juzne od cesty ¢. 111/1043 medzi Sencom a Recou, zédpadne od vystavby Holiday
Village 1. a severne od Seneckych jazier. Umiestnenie navrhovanych objektov je navrhnuté na sukromnych
pozemkoch. Parcelné ¢isla dotknutého uzemia:

Katastralne izemie Boldog:

Parcely registra C:

Parc. €. 969/51, 969/217, 969/218, 969/219, — ornd poda mimo zastavaného tizemia obce

Parc. €. 993/19,993/20,993/30,993/2,993/16,993/7,993/8, 993/29 — ostatna plocha mimo zastavaného tizemia obce
Parc. €. 994/13, 994/14, 993/5, 993/6, 993/17 — zastavana plocha a nddvorie mimo zastavaného tizemia obce
Parcely registra E: parc.c. 994 - zastavana plocha a nadvorie mimo zastavaného

Katastralne izemie Senec:

Parcely registra C:

Parc. ¢. 2029, 2030/1, 2036, 4588/5 — ostatna plocha v zastavanom tizemi obce
Parc. €. 4588/4 — zastavana plocha a nadvorie v zastavanom uzemi obce
Parcely registra E: par. ¢. 1707/1 — orna pdda mimo zastavaného uzemia obce

Prislusnému organu dorucili podl'a § 23 ods.4 zdkona o posudzovani vplyvov svoje pisomné stanoviska

1. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, sekcia majetku a infrastruktary (list ¢. SEMal-EL13/2-3-1086/2022
zo dna 20.06.2022)

K spracovanému zameru navrhovanej ¢innosti ,, Holiday Village 11.“ Z pohl'adu zaujmov obrany $tatu nemame
ziadne pripomienky

Vyjadrenie prisluSného organu: akceptuje sa

2. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geologie a prirodnych zdrojov, odbor Statnej
geologickej spravy ( list. ¢. 4075/2022-5.3 33119/2022 zo dia 28.06.2022)

» Z hl'adiska vplyvov na horninové prostredie pripadne stability 1zemia uvadzame, Ze infor-mécie o geologickych
a hydrogeologickych pomeroch, loziskdch nerastnych surovin, seizmicite izemia su s oh'adom na charakter
navrhovanej ¢innosti v dokumentécii rozpracované dostatocne. Vplyvy navrhovanej ¢innosti na horninové prostredie
vratane podzemnych vod a loZisk nerastnych surovin st v zamere popisané s ohladom na charakter navrhovane;j
¢innosti dostatocne.

» Z hladiska vyskytu environmentalnych zat'azi nemame Ziadne pripomienky ani navrhy na doplnenie.
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* Predmetné tizemie spada do nizkeho radénového rizika, tak ako je to zobrazené na priloze-nej mape. Az stredné
radonové riziko moze negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuzitia ize-mia.

« Informacie o geotermalnej energii v predmetnom tizemi st k dispozicii na webovej stranke Statneho geologického
tistavu Dionyza Stura — aplikacia Atlas geotermalnej energie http:/apl.geo-logy.sk/mapportal/#/aplikacia/14.

Vyjadrenie prisluSného organu: akceptuje sa

3. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja ( list. ¢. OU-BA-OSZP1-2022/110720/ANJ zo dna 28.06.2022)

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja, ako organ ochrany prirody, vo svojom stanovisku konstatuje, ze z hladiska ochrany
prirody a krajiny navrhovana ¢innost’ nezasahuje do sustavy chranenych tzemi eurdpskeho vyznamu Natura 2000
a nachadza sa v najnizSom, t. j. v prvom stupni uzemnej ochrany podl'a zdkona. NajblizSie chranené tizemie —
Chréanené vtacie izemie Ulanskd mokrad’ (k6d uzemia: SKCHVU023) sa nachadza cca 2,6 km vzdusnou &iarou od
navrhovanej ¢innosti. Z vyssie uvedeného vyplyva, ze okresny urad v sidle kraja nie je v predmetnej veci v zmysle §
67 pism. f) zdkona dotknutym organom. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
Statnej spravy vod a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, z hladiska Statnej vodnej spravy nedorucil k
predmetnému zameru svoje stanovisko.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja z hl'adiska prevencie zavaznych priemyselnych havarii nemé zasadné pripomienky.
Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vod a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja, nie je z hl'adiska odpadového hospodarstva vo veci ,,Holiday Village 11 dotknutym
organom podla § 3 pism. p) zdkona o posudzovani.

Vyjadrenie prislusného organu: berieme na vedomie

4. Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie , isek odpadového hospodarstva ( list ¢. OU-SC-
OSZP-2022/012416-002 zo dna 22.06.2022)

z hl'adiska odpadového hospodarstva k predlozenému zameru ,,Holiday Village I1*, v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie nema pripomienky za dodrzania nasledovnych podmienok:

» drzitel’ odpadu je povinny uplatnit’ hierarchiu odpadového hospodarstva ustanovené v § 6 zdkona ¢. 79/2015 Z.
z. 0 odpadoch,

* drzitel' odpadu je povinny spravne zaradit' odpad alebo zabezpelit spravnost’ zaradenia odpadu v sulade s
Vyhlaskou MZP SR ¢.365/2015 Z. z. , ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov, » odpady sa mozu ulozit’ len na riadent
skladku prevadzkovanu na zaklade rozhodnutia prislusného organu $tatnej spravy v odpadovom hospodarstve,

» skladovanie vykopovej zeminy tak ako je uvedené v §3 ods.18 zakona o odpadoch je mozné len na zaklade stthlasu
prislusného orgéanu $tatnej spravy odpadového hospodarstva v sulade s §97 ods.1 pism. v) zakona o odpadoch,

« priestory sliiZiace na zhromazd’ovanie odpadov musia spiiiat’ poziadavky ustanovené § 8 Vyhlasky MZP SR ¢&.
371/2015 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o odpadoch.

Vyjadrenie prislusného organu: podmienka dodrzania legislativy odpadového hospodarstva, je zapracovana vo
vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia

5. Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, tisek Statnej vodnej spravy ( list. ¢. OU-SC-
0OSZP-2022/013510-002 z dna 13.07.2022)

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Usek Statnej vodnej spravy, ako prislusny organ Statne;j
spravy preskumal predlozeny zamer.

« Stavba musi byt v sulade so zaviznou ¢astou UPD mesta Senec a obce Boldog.

* Budt dodrzané prislusné ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zikon), ustanovenia Vyhlasky MZP SR ¢&. 556/2002 Z.z. o
vykonani niektorych ustanoveni vodného zakona, spolu stvisiace pravne predpisy a technické normy a ustanovenia
zéakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001
Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov.
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* Pri realizacii stavby ziadame reSpektovat’ jestvujuce inzinierske siete a ich ochranné pasma, resp. zohl'adnené
poziadavky ich vlastnikov a prevadzkovatelov.

* Do vsakovacieho systému mozno nepriamo vypustat len vody z povrchového odtoku, pri ktorych sa
nepredpoklada, ze obsahuju latky, ktoré mozu nepriaznivo ovplyvnit' kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody v
zmysle NV SR €. 269/2010, ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. V opacnom pripade
sa treba riadit’ ustanoveniami § 9 NV SR ¢. 269/2010 — vody z povrchového odtoku odtekajuce zo zastavanych
uzemi, pri ktorych sa predpokladd, ze obsahuju latky, ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit’ kvalitu povrchovej vody
a podzemnej vody, mozno vypustat do podzemnych vdd nepriamo len po predchadzajicom zistovani a vykonani
potrebnych opatreni. (odlu¢ovac ropnych latok - ORL).

* Odvedenie vdd z povrchového odtoku parkovacich a spevnenych miest na statie realizovat’ cez ORL (odluc¢ovac
ropnych latok) v zmysle ust. § 9 Nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu vdd, vody z povrchového odtoku rozsiahlejsich parkovacich ploch precistit’ v odlu¢ovaci
ropnych latok, s u¢innost'ou vystupnej koncentracie NEL 0,1 mg/1.

» Napojenie sa na verejny vodovod a verejnu splaskovt kanalizaciu a dazdova kanalizaciu bude mozné az po
odsuhlaseni s ich vlastnikom a prevadzkovatel'om a uzatvoreni zmliv na napojenie sa a na odvadzanie splaskovych
vod.

« Ziadame dodrzat’ ustanovenia zdkona 442/2002 Z.z.o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zékona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach, najmé § 3 bod (2) ,,Vlastnikom verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii moze byt z dovodu verejného zaujmu len subjekt verejného prava. Ak vystavbu
verejnych vodovodov a verenych kanalizacii zabezpecuju pravnické osoby, ktoré nie st subjektmi verejného prava,
podmienkou pre vydanie izemného rozhodnutia je zmluva o budiicej zmluve o prevode vlastnickeho prava k
dotknutej stavbe medzi jej vlastnikom a subjektom verejného prava a podmienkou pre vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia je zmluva o prevode vlastnictva verejného vodovodu alebo verejnej kanalizdcie medzi vlastnikom
stavby a subjektom verejného prava. Na verejnom vodovode alebo verejnej kanalizacii neméze vzniknut’ vecné
bremeno, zalozné pravo ani prava s podobnym obsahom a u¢inkami v prospech iné¢ho ako subjektu verejného prava.*
» Odvadzanie odpadovych vod je nutné riesit’ ako prisne delent sustavu, do verejnej splaskovej kanalizacie je mozné
vypustat’ vyluéne splaskové odpadové vody.

» Dazd’'ové vody zo striech a spevnenych ploch treba riesit’ do vsakovacich blokov (mimo verejnu kanalizaciu) .

Vyjadrenie prislusného uradu: V podmienkach uvedenych vo vyrokovej cCasti tohto rozhodnutia odporuacame
realizaciu 2. variantu kde je blizSie Specifikovany odvod dazd’ovych vdd do vsakovacich blokov, avSak je nutné
dodrzat’ ust. §9 Nariadenia vlady SR €. 269/2010 Z.z., kde sa uvadza ucinnost’ vystupnej koncentracie vycistenej
vody z ORL - 0,1 mg/l NEL.

6. Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, tisek Statnej spravy ochrany prirody a krajiny (list
¢. OU-OUSC-0SZP-2022/011608-002 zo dna 17.06.2022)

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Statnej spravy ochrany prirody a krajiny, organ
ochrany prirody a krajiny, ako dotknuty organ podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon*), dava v zmysle § 9 ods. 1 pism. w) zdkona nasledovné zavidzné stanovisko:
1.Na predmetné uzemie sa vztahuje 1. stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona. Realizacia stavby
neprinesie zasah do chradnenych tzemi alebo do ich ochrannych pésiem, je umiestnena mimo biocentier,
genofondovych ploch a prvkov vyznamnych pre tzemny systém ekologicke;j stability.

2.Podla predlozeného zameru sa jedna o Cinnost, ktord bude realizovana na pozemkoch definovanych ako ,,orna
poda, zastavana plocha a nadvorie, ostatna plocha®, nevyziada si vyrub drevin v stlade s § 47 ods. 3 zakona, nie je
predpokladany vplyv na faunu a floru daného uzemia.

3. Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny nemdme k predlozenému zameru pripomienky, ani osobitné
poziadavky na podrobnejsie postidenie vplyvov navrhovanej ¢innosti podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov a odporii¢ame variant 2 ako vhodne;jsi.

Vyjadrenie prislusného tiradu: Akceptujeme stanovisko Okresného tiradu Senec, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, tiseku $tatnej spravy ochrany prirody a krajiny, v ktorom odportic¢a realizovat’ 2 variant zaimeru.

7. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky (list ¢. 12529/2022/0SD/66944 zo dna 22.06.2022)
MDYV SR ma k zdmeru navrhovanej ¢innosti ,,Holiday Village I1* nasledovné pripomienky
a poziadavky:
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» predmetny zdmer navrhovanej ¢innosti spracovat’ v sulade s nadradenou, aktudlne platnou izemnoplanovacou
dokumentaciou UPN-O Boldog (najmi z hladiska funkéného vyuZitia izemia a zaviznych regulativov uréenych
pre jednotlivé plochy);

Navrhovatel: Poziadavka bude zapracovana do d’alSieho stupiia PD pre izemné a stavebné konanie.

» v§etky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticku dopravu, chodniky, atd’.) je potrebné navrhnat’ v
sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi;

Navrhovatel: Poziadavka bude zapracovana do d’alSieho stupiia PD pre izemné a stavebné konanie.

*» postupovat’ podl'a ustanoveni zadkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky €. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zadkon o
pozemnych komunikaciach (cestny zdkon);

Navrhovatel: Predmetnd poziadavka bude dodrzand, nakol’ko vyplyva z legislativneho predpisu.

* podotykame, ze zmysle § 11 ods. 2 cestného zakona je v cestnych ochrannych pasmach zakézana alebo obmedzena
¢innost’, ktora by mohla ohrozit’ dial'nice, cesty alebo miestne cesty alebo premavku na nich. Prislusny cestny spravny
organ povol'uje v odovodnenych pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo obmedzenia zdvéiznym stanoviskom;
Navrhovatel: Predmetnd poziadavka bude dodrzand, nakol’ko vyplyva z legislativneho predpisu.

» dopravné pripojenia na cestnu siet’ riesit’ na zéklade dopravno-inzinierskych podkladov, vyhladovej intenzity
dopravy, postidenia dopravnej vykonnosti dotknutej a pril'ahlej cestnej siete, podl'a moznosti systémom obsluznych
ciest a ich ndslednym pripojenim na existujuce mieste cesty a na nadradenu cestnu siet’ (z hl'adiska stavebnej
kategorie) v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi bez nutnosti udel'ovania suhlasu na technické
rieSenie odlisné od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikacie;

Navrhovatel: Poziadavka bude zapracovana do d’alSieho stupiia PD pre izemné a stavebné konanie.

* pre existujiice dopravné pripojenie (krizovatka miestnej cesty s cestou 111/1043), ktoré bude ovplyvnené zvySenou
dopravou navrhovanej ¢innosti, odporacame spracovat’ dopravno-kapacitné postudenie v stilade s STN 73 6102 a
TP 102. V dopravno-kapacitnom posudeni je potrebné zohladnit’ aj vyhl'adovy stav na nasledujucich 20 rokov od
uvedenia stavby do prevadzky;

Navrhovatel: Navrhovatel’ sa zavizuje splnit’ poziadavky mesta Senec uvedené v zazname pracovného stretnutia
uvedeného v prilohe €. 1.

*» navrhovany zamer ziadame prekonzultovat’ a o zavidzné stanovisko poziadat’ spravcov dotknutych komunikacii
ovplyvnenych navrhovanou ¢innost'ou a ich poziadavky respektovat’ v plnom rozsahu;
Navrhovatel: O predmetné stanoviska bude poziadané.

» reSpektovat’ navrhovant cyklisticki komunikaciu subezne s cestou 11/1043;
Navrhovatel: Navrhovant cyklistickii komunikéciu subezne s cestou 11/1043 bude plne reSpektovana.

» navrhom peSej dopravy vytvarat’ vzajomne prepojent siet’, ktord zabezpeci moznost’ plynulého a bezpecného
pohybu chodcov. V suvislosti s organizaciou pesej dopravy ziadame zabezpecit' jej bezpecny pristup k najblizSim
zastavkam VHD;

Navrhovatel: Poziadavka bude zapracovana do d’alSieho stupiia PD pre izemné a stavebné konanie.

» pri navrhovani a upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parkovisk, odstavnych
ploch, nastupist a prechodov pre chodcov ziadame reSpektovat’ poziadavky na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientécie, uvedené vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z. z.;

Navrhovatel: Predmetna poziadavka bude reSpektovana a bude zapracovana do d’alSieho stupnia PD pre uzemné a
stavebné konanie.

* v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi u¢inkami dopravy
podl'a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov (d’alej len ,,vyhlaska MZ SR*). Umiestnenie lokalit, predovsetkym
byvania (resp. ubytovania), v pasme s prekro¢enou pripustnou hodnotou hluku, infrazvuku a vibracii neodporti¢ame.
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V pripade potreby je nevyhnutné navrhnut’ opatrenia na maximalnu moznu eliminéciu negativnych u¢inkov dopravy
a zaviazat’ investorov na vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpecili dodrzanie
pripustnych hodndt hluku, infrazvuku a vibrécii podl'a vyhlasky MZ SR. Vo¢i spravcovi pozemnych komunikacii
nebude mozné uplatiovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne u¢inky vplyvu dopravy st
v Case realizacie zname;

Navrhovatel: Predmetnd poziadavka bude dodrzand, nakol’ko vyplyva z legislativneho predpisu.

» reSpektovat’ stanovisko Dopravného uradu, o ktoré ste poziadali priamo.
Navrhovatel: Stanovisko bude plne reSpektované.

MDYV SR suhlasi s ukon¢enim procesu posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie zmeny
navrhovanej ¢innosti ,,Holiday Village II* v zmysle zédkona €. 24/2006 Z. z., po uskutocneni
zistovacieho konania, za podmienky respektovania uvedenych poziadaviek a pripomienok.

Vyjadrenie prislusného organu: Okresny urad Senec berie na vedomie pripomienky uvedené v stanovisku
Ministerstva dopravy a vystavby SR a do podmienok tohto rozhodnutia zapracoval nutnost’ ich dodrzania.

8. Hydromelioracie, Statny podnik (list €. 3970-2/120/2022 zo dia 22.06.2022)

K pdvodnej parcele reg. E-KN ¢. 970/1, na ktorej sa planuje predmetna navrhovana ¢innost’, sme poskytli vyjadrenie
pod €. 5410-V/310/2004 zo dna 28.09.2004 pre spolo¢nost’ HOLIDAY VILLAGE s.r.0., Kvetna 22, 900 29 Nova
Dedinka pre potreby vydania izemného rozhodnutia, kde sme uviedli:

Po prevereni predlozenych podkladov Vam oznamujeme, ze p. ¢. 970/1 v k.. Boldog sa nachadza Ciastocne v
zdujmovom Uzemi vybudovanej zavlahy pozemkov stavby ,, Kombinovana zdvlaha pozemkov Senec* (evid¢. 5201
207).v sprave Hydromelioracie, §.p. Stavba bola dané do uzivania vr. 1976, s celkovou vymerou 686 ha. Na hranici
zdujmového tzemia zavlahy je zabudované podzemné zavlahové potrubie.

Navrhovatel: Informaciu berieme na vedomie.

Na parcele ¢. 970/01 sa nachddza podzemny rozvod zavlahovej vody, vetva ,,A I, DN 250 mm, z azbestocementu.
Podzemné zavlahové potrubie krizuje parcelu priecne.
Navrhovatel: Informaciu berieme na vedomie.

V prilohe Vam zasielame orientac¢ny zakres vetvy ,,A 1" a fotokdpiu Casti zavlahovej stavby.

Uvedenu parcelu neodporucame zastavat’ trvalymi stavbami, potrubim sa dodava zévlahova voda na vzdialenejSie
pozemky.

V pripade vydania suhlasu organom ochrany poI'nohospodarskej pody na budiice mozné pouzitie pol'nohospodarske;j
pody na stavebné zamery podl'a § 13 anasledne vydania rozhodnutia O odnati podl'a § 17 zak. ¢. 220/2004 Zb. (Zakon
o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody...) pre danu parcelu, budeme od majitel'a pozemku pozadovat’:

» pred zacatim projektovych prac v spolupraci so zastupcom Hydromelioracie, $.p. (kontaktna osoba Uhrecka ¢.t.
40258278) urcit’ trasu zédvlahového potrubia ru¢nym odkopanim sond na naklady investora

Navrhovatel: Pred zacatim projektovych prac v spolupraci so zastupcom Hydromelioracie, §.p. bude urcena trasa
zévlahového potrubia ru¢nym odkopanim sond na naklady investora.

* stavbu situovat’ v min. vzdialenosti 5 + 5 m od osi potrubia
Navrhovatel’: Stavba bude situovana v min vzdialenosti 5 + 5 m od osi potrubia.

* na obe strany potrubia neumiestiiovat’ stavby trvalého charakteru, ani vysadzat’ stromy a kriky
Navrhovatel: Po oboch stranach potrubia nebudu umiestiiované stavby trvalého charakteru, ani vysadzané stromy
a kriky.

* inzinierske siete realizovat’ v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,, KriZovania a subehy meliora¢nych zariadeni s
komunikéciami a vedeniami" zr. 1983

Navrhovatel: Inzinierske siete budu realizované v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovania a stbehy
melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami" zr. 1983.
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* V pripade poSkodenia majetku $tatu, ku ktorému ma Hydromelioracie, §.p. pravo hospodarenia, jeho uvedenie do
povodného stavu na naklady investora

Navrhovatel: V pripade poskodenia majetku Statu, ku ktorému ma Hydromelioracie, §.p. pravo hospodarenia, jeho
uvedenie do povodného stavu na naklady investora

* v pripade poruchy na zavlahovom zariadeni umoznit vstup pracovnikom a mechanizmom spravcu a
prevadzkovatel'a na pozemok v rozsahu nevyhnutnom na zabezpecenie opravy

Navrhovatel: V pripade poruchy na zédvlahovom zariadeni bude umozneny u vstup pracovnikom a mechanizmom
spravcu a prevadzkovatel'a na pozemok v rozsahu nevyhnutnom na zabezpecenie opravy.

* Majitel’ pozemku si nebude uplatiovat’ u spravcu zavlah ndhradu za Skody na majetku spdsobené poruchou na
zavlahovom potrubi a pri jeho odstraiiovani

Navrhovatel: Majitel’ pozemku si nebude uplatiiovat’ u spravcu zavlah nahradu za Skody na majetku sposobené
poruchou na zavlahovom potrubi a pri jeho odstraniovani.

» ziadame orgén $tatnej spravy o zaslanie rozhodnutia o vynati pol'nohospodarskej pddy z PPF pre naSe potreby
Navrhovatel: Poziadavka je v kompetencii prislusného organu Statnej spravy.

» d’alsi stupeni projektovej dokumentacie konkrétnej stavby zaslat’ na odstihlasenie”
Navrhovatel: Pozadovand projektova dokumentacia bude zaslana na odsuhlasenie

* V predlozenych koordina¢nych situdciich VARIANT 1 a VARIANT 2 je zavlahové potrubie zakreslené.
Navrhovatel: Informaciu berieme na vedomie

» Z dovodu , ze nam nebola predlozena projektova dokumentacia konkrétnej stavby na odsuhlasenie v zmysle
vyjadrenia zo dna 28.09.2004 a tiez sme sa nevyjadrovali k zmene navrhovanej Cinnosti ,,Holiday Village 11",
ziadame investora aby predlozil projektovi dokumenticiu predmetnej navrhovanej ¢innosti na odsthlasenie na
Hydromelioracie, $.p. z dovodu styku navrhovanej ¢innosti s majetkom Statu v nasSej sprave.

Navrhovatel: Pozadovana projektova dokumentacia bude zaslana na odsuhlasenie

* Platnost’ tohto vyjadrenia je 2 roky od datumu vyhotovenia.
Navrhovatel: Pozadovana projektova dokumentacia bude zaslana na odsthlasenie.

Vyjadrenie prislusného organu: OUSC respektuje stanovisko hydromelioracie §.p. a dodrzanie pozadovanych
podmienok uvedenych v stanovisku zapracoval do podmienok rozhodnutia.

9. Vyjadrenie Mesta Senec ( list ¢. SEN34807/33658-2022/613, zo dna 27.06.2022)

Mesto Senec nesuhlasi s predlozenym zamerom navrhovanym v okrese Senec, v katastralnom tizemi Senec a v
katastralnom tizemi Boldog, juzne od cesty ¢. 111/1043 medzi Sencom a Recou, zapadne od vystavby Holiday
Village II. a severne od Seneckych jazier, ktorého ucelom je ,,vystavba objektov s funkénou napliou rekreacnych
bytovych domov".

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.

» Navrh uzemného planu obce Boldog spracovany 4/2021, zverejneny aj na https://www.enviroportal.sk/sk/eia/
detail/uzemny-plan-obce-boldog-1, vo svojej grafickej Casti neuvazuje so zastavbou v lokalite Niznda, v ramci ktorej
je rieSena aj Cast’ predlozené¢ho zameru. V ostatnej Casti, smerom k rekreacnej zone Slnecnych jazier v Senci,
oznacenej ako rozvojova lokalita ¢. A14.2, sauvazuje s vyuzitim ,,plochy viazaného cestovného ruchu - individualna
rekreacia (ubytovanie v rekreacnych chatkach v rekreacnej oblasti". Na zaklade uvedeného pozadujeme posudit
sulad predlozeného zameru s navrhom Uzemného planu obce Boldog, na ktory sa zamer odvolava.

Vyjadrenie navrhovatela: V zmysle zaznamu z pracovného stretnutia ku vyjadreniu Mesta Senec zo dita 27.06.2022
(Priloha €. 1) a stanoviska obce Boldog, vydaného dna 22.04.2021 ¢islo /2021 obec Boldog suhlasi s predlozenym
investicnym zamerom na predmetnych pozemkoch, avSak za dodrzania podmienok, ktoré su uvedené v prilohe €.
2 doplnujucich informacii.

Do dalsieho stupiia PD sa bude uvadzat’ ucel stavby - rekreacné objekty s celorocnym vyuzitim.
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« Riesené uzemie nereflektuje predpokladany rozvoj podla UPN Boldog - plochy viazaného cestovného ruchu. V
rieSenom uzemi chybaju plochy pre Sport, rekreaciu a vol'ny €as. Zdmer svojou zastavanostou a min. podielom
zelenych ploch dehonestuje rozvojové uzemie a zaroven v jeho juhozapadnej Casti zastavuje jestvujuci tenisovy kurt
a volejbalové ihrisko.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.

V zmysle zaznamu z pracovného stretnutia ku vyjadreniu Mesta Senec zo dina 27.06.2022 (Priloha €. 1) a stanoviska
obce Boldog, vydaného diia 22.04.2021 ¢islo /2021 obec Boldog stihlasi s predlozenym investicnym zdmerom na
predmetnych pozemkoch,

* Pozadujeme doplnit’ dopravno-kapacitné posudenie (DKP) v sulade s platnymi metodikami a prislusnymi
normami STN napojenia rieSeného uzemia na nadradeny komunikacny systém cestu III. triedy ¢. 1043 ako aj
samotné rieSenie organizacie dopravy. Zaroven pozadujeme postudenie cesty spajajucej cestu 111/1043 s rekreaénym
arealom Slne¢né jazera, ktora je vedena v pasporte miestnych komunikécii mesta Senec z roku 1988 ako miestna
komunikécia budovana za ucelom dopravného prepojenia cesty 111/1043 a rekreacného aredlu Slne¢né jazera. Pri
DKP pozadujeme zohl'adnit’ aj zat'azenie vyplyvajlice z navstevnosti Slnecnych jazier, nakol'ko sa jedna o hlavny
dopravny vstup do aredlu Slne¢nych jazier.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Navrhovatel’ sa zavidzuje splnit’ poziadavky mesta Senec uvedené v zazname pracovného
stretnutia uvedeného v prilohe €. 1.

* Nesuhlasime s navrhovanym prepojenim komunikacii z Holiday Village s rekreacnym arealom Slnecné jazera,
nakol’ko ide o uzavrety areal v letnej sezone s regulovanym a spoplatnenym vstupom.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.

Na zaklade stanoviska riaditela SCR Senec Bc. Mareka Smihela ,,ziadame o pouZivanie vyhradne existujticich nami
prevadzkovanych vstupnych bran“ sa peSie prepojenie s arealom Seneckych jazier v d’alSom stupni PD nebude
realizovat’.

Blizsie podmienky vstupu sa prejedaju so spravcom aredlu - SPRAVA CESTOVNEHO RUCHU Senec (d’alej len
SCR) a zapracuju sa v d’alSom stupni PD.

* Na str. 58 zameru sa uvadza maximalna podlaznost’ pre rekreacné chaty 2 nadzemné podlazia a to 1 nadzemné
podlazie a podkrovie, uréena navrhovanym UPN Boldog.

* Predlozeny zamer nezodpoveda ur¢enému regulativu, nakol'’ko podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu
pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu a d’al$imi stavebnymi konStrukciami, ur€eny je na
ucelové vyuzitie, za podkrovie sa pritom povazuje také podlazie, ktoré ma aspoi nad tretinou podlahovej plochy
Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvizujiice na Sikmu stre$nu resp. stropnu konstrukciu
nie su vyssie ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy (STN 73 4301 Bytové budovy).
Vyjadrenie navrhovatel'a: Na strane 58 je nespravne uvedena podlaznost, jedna sa o chybu a text sa nahradzuje
nasledovne: ,,Pre rekreaéné chaty uréuje navrhovany UP-Boldog maximalnu podlaznost 2 nadzemné podlazia.“

V zmysle zaznamu z pracovného stretnutia ku vyjadreniu Mesta Senec zo dina 27.06.2022 (Priloha €. 1) a stanoviska
obce Boldog, vydaného diia 22.04.2021 ¢islo /2021 obec Boldog stihlasi s predlozenym investicnym zdmerom na
predmetnych pozemkoch, avSak za dodrzania podmienok, ktoré st uvedené v prilohe €. 2 doplitujucich informacii.

* Pozadujeme navrhnut iné variantné rieSenie. ktoré bude zohl'adiovat vyssie uvedené poziadavky a zaroveil v iom
budi zapracované nasledovné podmienky:

Vyjadrenie navrhovatela: Vyhodnotenie dostato¢nosti variantného rieSenia je v kompetencii prislusného organu
Statnej spravy, ktory predmetné zist'ovacie konanie zastreSuje a ktory vydava rozhodnutie zo zistovacieho konania.

» navrhovany zamer bude reflektovat' vyuzitie ,,plochy viazané¢ho cestovného ruchu - individualna rekreacia
(ubytovanie v rekreacnych chatkach v rekreacnej oblasti)" navrhované v novom izemnom plane obce Boldog,
Vyjadrenie navrhovatel'a: Poziadavka bude zapracovana do d’alSieho stupiia PD pre uzemné a stavebné konanie.

* uzemie riesit’ tak, aby sa neznemoznovalo budice vyuzivanie izemia a jeho organizacia podl'a pripravovaného
uzemného planu obce Boldog ako aj mesta Senec,

Vyjadrenie navrhovatel'a: Poziadavka bude zapracovana do d’alSieho stupiia PD pre uzemné a stavebné konanie.
Stcastou rieSeného tizemia bude vybudovanie detského ihriska
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* pozadujeme doplnit’ dopravno-kapacitné postidenie (DKP) v zmysle vyssie uvedeného,
Vyjadrenie navrhovatel'a: Navrhovatel’ sa zavidzuje splnit’ poziadavky mesta Senec uvedené v zazname pracovného
stretnutia uvedeného v prilohe €. 1.

» v pripade ak DKP preukaze nevyhovujuci stav dopravnych napojent, cesty 111/1043 a miestnej komunikacie, ktora
dopravne prepaja cestu.111/1043 a rekreacny aredl Slnecné jazera, realizacia zameru bude mozna az po Uprave a
vybudovani krizovatiek na ceste 111/1043 a skapacitnenia miestnej komunikacie

Vyjadrenie navrhovatel'a: Navrhovatel’ sa zavidzuje splnit’ poziadavky mesta Senec uvedené v zazname pracovného
stretnutia uvedeného v prilohe €. 1.

» v zamere pozadujeme zapracovanie adaptacnych opatreni, pre zadrzanie zrazkovych vdd v Gzemi, v sulade s
dokumentom ,,Katalog adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé dosledky zmeny klimy",
Vyjadrenie navrhovatel'a: Poziadavka bude zapracovana do d’alSieho stupiia PD pre uzemné a stavebné konanie.

» odporucame vypracovat’ projekt terénnych a sadovych uprav uzemia s navrhom rekreacnych, Sportovych a
oddychovych ploch; v rdmci sadovnickych uprav v dotknutom tizemi je potrebné vysadit’ taki druhovua skladbu
domacich drevin, ktora je blizka potencidlnej vegetacii, odpadové hospodarstvo pozadujeme riesit’ v stlade s
platnymi legislativnymi predpismi SR a vSeobecne zavdznym nariadenim mesta Senec. V predlozenom zamere je
na strane 47 nespravne uvedené¢ VZN mesta Senec ¢. 0712029 o nakladani s komunalnymi odpadmi. Mesto Senec
ma platné VZN ¢. 512021 o nakladani s komunalnymi odpadmi na izemi mesta Senec.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Poziadavka bude zapracovana do d’alSieho stupiia PD pre uzemné a stavebné konanie.

» Zamer s novym variantnym rieSenim zohl'aditujucim vsetky vyssie uvedené poziadavky a podmienky pozadujeme
d’alej posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani.

Vyjadrenie navrhovatela: Poziadavka je v kompetencii prislusného organu S$tatnej spravy, ktory predmetné
zistovacie konanie zastreSuje a ktory vydava rozhodnutie zo zistovacieho konania.

» Zaverom upozoriujeme, ze v zmysle ¢l. 12 VSeobecne zavidzné nariadenie Mesta Senec ¢. 412022 o dodrziavani
verejného poriadku a Cistoty na izemi mesta Senec, je pocas letnej turistickej sezony v obdobi od 15.06. do 15.09.
zakazané vykondvat akukol'vek stavebnu Cinnost’ na tizemi Slnecnych jazier Senec. Stavebnymi Cinnost’ami sa
na ucely tohto nariadenia rozumie: a) stavebné prace podl'a§ 43g stavebného zakona, b) rekonstrukéné prace a
udrziavacie prace, ¢) terénne Upravy

* a umiestiiovanie zariadeni podl'a § 71 stavebného zakona, d) odstrafiovanie stavieb podl'a § 88 stavebného zakona.
Vynimky zo zdkazu sa vztahuji len na vynimoc¢né pripady a to pre pripad havarie, poziaru, Zivelnej pohromy alebo
vis major.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Predmetna poziadavka bude dodrzana, nakol’ko vyplyva zo zavdzného nariadenia.

Podla § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani bola verejnost’ informovand o zamere navrhovanej ¢innosti v mieste
obvyklym (Gradna tabul’a mesta - zverejnené odo dia 15.06.2022 do diia 07.07.2022, najmenej po dobu 21 dni) a na
svojom webovom sidle, zaroven bolo verejnosti ozndmené kde a kedy mozno do zdmeru nahliadnut’, v akej lehote
mdze verejnost’ zasielat’ pripomienky a miesto, kde sa mézu pripomienky podavat. Oznamenie Vam zasielame v
prilohe.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.

Vyjadrenie prislusného tradu: Navrhovatel sa zavézuje splnit’ poziadavky mesta Senec ako uviedol aj na pracovnom
stretnuti s mestom Senec diia 04.08.2022. Na konzultécii, ktord prebehla na OUSC diia 22.11.2022 starosta obce
Boldog uviedol, Ze s realizdciou zameru sthlasi, ak budii dodrzané poziadavky obce. Poziadavky mesta Senec a
obce Boldog st zakomponované do podmienok tohto rozhodnutia.

Mesto Senec zaslalo ozndmenie o zverejneni zameru na internetovej stranke obce v termine od 15.06.2021 do
07.07.2022, listom doru¢enym 30.06.2022.
Obec Boldog nedorucila ozndmenie o zverejneni zdmeru.

V zmysle § 29 ods.10 zakona &. 24/2006 Okresny tirad Senec, OSZP vyzval navrhovatel'a konania listom ¢&. OU-
SC-0SZP-2022/011291-017 zo dna 18.07.2022, aby sa pred vydanim rozhodnutia vyjadril a doplnil informacie na
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objasnenie pripomienok a poziadaviek vyplyvajicich z vyjadrenia dotknutého organu v lehote 30 dni od dorucenia
tejto vyzvy.

Okresny urad Senec, OSZP poziadal obec Boldog listom &. OU-SC-OSZP-2022/011291-016 zo diia 18.07.2022 o
vyjadrenie k stanovisku mesta Senec. Obec svoje stanovisko nedorucila.

Splnomocneny zastupca spolo¢nosti EKOCONSULT-enviro a.s., doru¢il na OU - Senec, OSZP dopliiujuce
informacie k predmetnému zameru, resp. vyhodnotenie pripomienok dotknutych organov a dotknutej verejnosti,
spolu s prilohou so zaznamom z pracovného stretnutia ku vyjadreniu Mesta Senec zo diia 04.08.2022 a stanovisko
obce Boldog k investi¢nému zameru zo diia 22.04.2021 Doplitujice informacie boli na OU Senec, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie zaregistrované dia 17.08.2022 pod ¢. 0044715/2022.

Na zéklade doplitujicich informacii od navrhovatela OU Senec, OSZP v zmysle § 33 odst. 2 spravneho poriadku
dal moznost’ t¢astnikom konania listom ¢. OU-SC-OSZP-2022/011291-019-019 zo dna 23.09.2022, aby sa pred
vydanim rozhodnutia vyjadrili k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhli jeho doplnenie v lehote
7 dni od dorugenia tohto upovedomenia aj tistne do zapisnice a formou nahliadnutia do spisu na OU Senec, OSZP,
v stlade s § 23 ods. 1 spravneho poriadku. Dopliujice informacie doru¢ené navrhovatel'om, boli zverejnené na
webovom sidle ministerstva zivotného prostredia www.enviroportal.sk.

Na zéklade zaslaného upovedomenia o podkladoch k vydaniu rozhodnutia boli prislusnému tradu dorucené
nasledovné pisomné stanoviska:

1. Okresny urad Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii ( OU-SC-OCDPK-2022/018749-002, zo
dna 06.10.2022)

Po prestudovani ziadosti Okresny urad Senec odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, ako prislusny cestny
spravny organ pre cesty II. a III. triedy v zmysle § 3 ods. (1) pism. ¢) a ods. (5) pism. a) zakona ¢.135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 135/1961 Zb.©) k
uvedenému zameru mame nasledujuce pripomienky:

1. Z dévodu predpokladaného zvysenia dopravného zat'azenia ziadame spracovat’ dopravno kapacitné postdenie
stykovej krizovatky spajajucej posudzovany zamer s cestou 111/1043.

2. Na ceste 111/1043 ziadame vybudovat’ 'avé odbocenie v smere z obce Reca do Senca a vyrad’'ovaci pruh v smere
zo Senca do obce Reca.

3. Z dovodu, ze dopravna intenzita na ceste 111/1043 nezodpoveda pozadovanej premavke na tejto komunikacii
a realizované stavebné prace a nasledne aj prevadzka aredlu ,,Obchodné centrum Bernolakovo* prispeju k
vyznamnému zvyseniu dopravnej zataze, pozadujeme dodrzanie ustanovenia § 19 ods.1) zdkona 135/1961 Zb.:
»Ak pri velkych stavbach, tazobnych pracach alebo pri terénnych upravach, ktoré vyzaduju stavebné povolenie
alebo iné povolenie podl'a osobitnych predpisov, sa ma uzivat’ pozemna komunikacia, ktorej stavebno-technické
vybavenie nezodpoveda pozadovanej premavke na tejto komunikacii, musia sa na nej vykonat’ potrebné tipravy po
dohode s jej vlastnikom alebo sprdvcom. Ak vykonanie Giprav nie je ucelné alebo mozné, musi sa vybudovat’ nova
pozemna komunikacia, ktora zodpoveda predpokladanej dopravnej zat'azi. Stavbu novej komunikacie alebo tpravy
jestvujucej komunikacie je povinny zabezpecit’ na vlastny naklad ten, kto tito potrebu vyvolal®.

V zmysle vysSie uvedeného § 19 ods. 1) zdkona ¢. 135/1961 Zb. je investor povinny sa primerane podielat’ v
budticnosti na rekonstrukcii cesty 111/1043.

Z hladiska naSich zaujmov poZadujeme posudzovat’ predlozeny zdmer podla zakona ¢€.24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

2. Regionalny urad verejného zdravotnictva ( HZP/14388/2022 zo dita 5.10.2022)

Z hladiska ochrany verejného zdravia n e t r v & m na d’alSom posudzovani strategického dokumentu podla zak. ¢.
24/2006 Z.z. pre ¢innost ,,Holiday Village 11, k.u. Boldog, okres Senec.

Obidva varianty su akceptovatelné, uprednostitujem variant 2 vzhladom na optimalnejSie rieSenie odvodu
dazd’ovych vod - za ucelom zabezpecenia vyhovujicej mikroklimy vonkajsieho obytného prostredia.

3. Hydromelioracie, Statny podnik (3970-4/120/2022 zo dna 28.09.2022)

Podmienky z uvedeného vyjadrenia zo dita 22.06.2022 boli zapracované do podkladov zameru. Z uvedeného dévodu
nemame pripomienky k vydaniu rozhodnutia.
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4. Obec Boldog (list zo dia 17.10.2022)

Obec Boldog, ako vecne, miestne a spravne prislusny urad podla § 117 Zakona ¢. 50/1976 Z. z. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (d’alej iba ako ,stavebny zakon®, preskiimala
podklady k rozhodnutiu ¢. OU-SC-OSZP-2022/011291-019 k zameru ,,Holiday Village*. Zaroven bol investicny
zamer predloZeny na vyjadrenie Mestu Senec, ktoré k nemu vydalo stanovisko pod zn. SEN34807/33658-2022/613
zo dna 27.06.2022, v ktorom o.i. Mesto Senec pozaduje posudit’ sulad navrhovanej ¢innosti s aktualnym navrhom
UPN-O Boldog. Na zaklade uvedeného obec Boldog predklada nasledovné stanovisko, ktorym sa dopliia stanovisko
k investicnému zédmeru zo dia 22.04.2021 a nasledne 12.08.2022.

Obec Boldog v procese pripomienkovacieho konania Navrhu UPN-O Boldog akceptovala pripomienky Mesta
Senec, a teda celé uzemie v lokalite Nizna od cestnej komunikéacie €. I11/1043 medzi Sencom a Recou, z vychodne;j
strany ohranicené aredlom Holiday Village 1., z juznej strany areadlom Slnecnych jazier, a zo zapadnej strany hranicou
katastralnych uizemi Boldog a Senec, urcila pre funkéné vyuzitie rekreacie a cestovného ruchu, s ozna¢enim lokality
Al4. Tymto spdsobom sa povodny navrh vyuzitia izemia rozsiril na celé uzemie popisané vyssie. Funkéné vyuzitie
pre celé tizemie sa urcuje pre Sport a rekreaciu, v nadvéznosti na koncept UPN Mesta Senec v susediacom tzemi.
V zmysle upravené¢ho navrhu je mozné v uvedenej lokalite umiestiiovat’ objekty vylu¢ne pre rekreaciu, priCom
objekty pre byvanie su nepripustné. Je teda potrebné zosuladit’ popis navrhovanej ¢innosti s vyssie uvedenymi
podmienkami, a to definiciou objektov pre ucely individualnej rekreacie.

Do predlozeného investicného zameru ,,Holiday Village I1.* Ziadame tieZ jednoznacne definovat’plochy pre Sport,
rekreaciu a vol'ny ¢as, ako aj plochy zelene, ktoré budi v d’alSom stupni rieSené v ramci projektu sadovych uprav.
Pre rekreacné objekty je pripustna podlaznost’ max . 2 NP, v zmysle prislusnejnormy STN.

Pre u¢ely dopravného napojenia pozadujeme v d’alSom stupni projektovej dokumentacie predlozit’ posudenie cestnej
komunikécie spajajucej cestu I111/1043 s rekreacnym aredlom Slnecné jazera.

Predlozeny investi¢ny zdmer vnimame ako rozsirenie existujuceho arealu Holiday Village 1. na protil'ahlé uzemie
v porovnate'nom rozsahu, s uréenim vyuzitia pre individualnu rekreaciu. Predmetnd lokalita zaroven ohranicuje a
uzatvara rieSené uzemie A14 z vychodnej strany, a to za dodrzania podmienok uréenych v prislusnych stanoviskach.
Obec Boldog predlozila vyjadrenie k investicnému zameru v tomto zneni investorovi dita 12.08.2022.

Ziadatel’ diia 11.11.2022 poziadal o konzultaciu, ktora sa uskutoénila dita 22.11.2022 v priestoroch Okresného tradu
Senec. Konzultacie sa zucastnili Mgr. Tomas Gasparik a Ing. Vladislav Janoska ako navrhovatelia, RNDr. Vladimir
Zubor ako ziadatel’, starosta obce Boldog pan Bc. Peter Mucka a zamestnankyne OU Senec Ing. Lucia Suranova
a Mgr. Renata Rujak.

Na pracovnom stretnuti sa prejednalo stanovisko mesta Senec a vysledok konzultacie k stanovisku. Starosta obce
Boldog uviedol, Ze s realizaciou zameru stihlasi a navrhovatelia sa zaviazali k dodrzaniu podmienok obce Boldog
a to zostladenim popisu ucelu stavby na rekreacné objekty s celorocnym vyuzitim, ked’ze objekty na byvanie su
v danej lokalite A-14 podl'a navrhu UPN — O Boldog nepripustné. Definovali sa aj plochy pre $port, ktoré boli
znazornené v grafickej Casti zameru, ale blizSie uz neboli $pecifikované.

3. Odovodnenie vydania rozhodnutia a uvahy, ktoré boli pouzité pri hodnoteni kritérii pre zistovacie konanie

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie. proces zistovacieho konania ma poskytnut’ zdkladné informacie a
hodnotenia pred prvym povolenim podl'a osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej etape
pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenia nenahradza. Vsetky relevantné poziadavky buda
rieSené v ramci naslednych konani.

Cielom je ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni Cinnosti podl'a osobitnych predpisov ,
nevytvara vSak vecny ani ¢asovy priestor na posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii
stavebného tradu.

K OU Senec, OSZP opodstatnené pripomienky, majiice oporu v zakone, zahrnul medzi poziadavky, ktoré bude
potrebné zohl'adnit’ v dokumentécii k izemnému alebo stavebnému konaniu a v procese konania o povoleni ¢innosti

podl’a osobitnych predpisov.

I. Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti
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1. Rozsah navrhovanej ¢innosti

Nulovy variant

Zaujmové uzemie navrhovanej ¢innosti sa nachadza na juznom okraji obce Boldog. Uzemie je vymedzené zo severu
cestou €. I11/1043 medzi Sencom a Recou, z vychodnej strany vystavbou Holiday Village 1. a z juhu Seneckymi
jazerami.

Umiestnenie navrhovanych objektov je navrhnuté na stikromnych pozemkoch. Na pozemku sa v sucasnosti
nenachadza ziadna vzrastla zelei.

Variant 1

Variant 1 predlozené¢ho zameru ,,Holiday Village I1.* pozostava z vystavby objektov s funkénou napliou rekreacnych
bytovych domov. Sucast'ou navrhovanej ¢innosti je aj vystavba spevnenych ploch, sadovych uprav, napojenie na
prislusné pripojné body inzinierskych sieti. Planovana vystavba bude rozsirenim jestvujucich rekrea¢nych bytovych
domov — Holiday Village I.

Architektonicko-stavebné rieSenie

Architektonické rieSenie aredlu vychadza z funkénych, prevadzkovych a dispozi¢nych vztahov, z celkového
urbanistického riesenie tizemia a z poziadaviek stavebnika. Objekty pontikaji priestory pre rekreacné byvanie v
sulade s navrhovanym tizemnym planom obce, ktoré su doplnené technickymi priestormi, spevnenymi plochami a
plochami zelene. Architektonicky vyraz objektov bude reflektovat’ naroky vyplyvajice z polohy umiestnenia, buda
pouzité udrzateI'né materialy, ktoré su Setrné ku zivotnému prostrediu.

Objekty Holiday Village II. su typologicky rieSené ako desat’ typovych bodov so $tyrmi jednotkami pre rekreacné
byvanie (SO 01 — SO10), jednym atypickym objektom pre rekreacné byvanie (SO 11) a dve typové budovy so
Siestimi jednotkami pre rekreac¢né byvanie (SO12 — SO13).

Objekty su rieSené ako sekciové s pozdiznou osou sever - juh, osadené pozdiz hrany pozemku. Rekreadné
bytové domy maju samostatny vchod pre kazdu jednotku rekreacného byvania. VicsSina jednotiek je rieSena
ako preplavajica s orientaciu vychod — zapad. Obe strany moézu byt hodnotené ako kl'udové, zapadna strana je
navrhovana ako plocha so zelenou vo forme predzahradky a vychodn4 strana je otoc¢ena do navrhovanej komunikacie
a spevnenych ploch. Objekty su vertikalne prepojené pomocou interiérového schodiska v ramci jednotky, maja 2
nadzemné podlazia a st prestreSené Sikmou strechou. VySka hrebeiia +8,00 m. Lokalita je pristupna z jestvujucej
komunikécie ¢. 11I/1043 medzi Sencom a Recou. Z tejto komunikacie vedie jestvujice napojenie stavby Holiday
Village 1., ktoré sa vyuzije na dopravné napojenie navrhovanej ¢innosti.

Vykurovanie objektov

Pre vykurovanie st navrhnuté plynové kotle umiestnené v interiéry samostatne pre kazda jednotku rekreacného
byvania (alternativne sa uvazuje s vykurovanim elektrickym doplnenym fotovoltaikou). V jednotke bude umiestneny
kotol s vykonom 25kW. Celkovy pocet kotlov je 53 ks. Tepelna innost’ kotlov je cca 105%, potom celkovy MTP
kotlov spolu bude 1325 kW (53 x 25 kW). Spotreba zemného plynu pri menovitom prikone bude cca 117,660 tis.
m3/rok. Kazdy kotol bude mat’ odvod spalin ukonc¢eny 3 m nad rovinou strechy.

Zelen

Objekty dopliaju plochy zelene. S cielom dosiahnut’, ¢o najviésie mnozstvo zelene, je navrhovana zeleit umiestnena
na rastlom teréne a je vi¢sia o 833 m2 ako je poziadavka navrhovaného UP-Boldog. Prepocet zelene je vyhodnoteny
podla poziadaviek planovaného UP-Boldog.

Prepodet mnoZstva zelene vzhl'adom na UP-Boldog:

# pripravovany izemny plan udava poziadavku na min. koeficient 0,30 zapocitatelnej zelene,

# celkova vymera rieSeného tizemia — 12 604 m2,

Plocha navrhovanej zapocitateI'nej zelene =4 524,72 m2 > 3 690,90 m2

Skuto¢na navrhovana plocha zelene = 4 524,72 m2

Variant 1 navrhovanej ¢innosti pocita s odvodom dazd’ovych vod zo striech a spevnenych ploch do vonkajsej
kanalizécie cez retenéntl nadrz.

Variant 2
Variant 2 predlozené¢ho zameru ,,Holiday Village I1.* navrhuje odvod dazd’ovych vod zo striech a spevnenych ploch
zaustit’ do vsakovacich blokov umiestnenych na pozemku investora s moznost'ou na dostatocny vsak dazd’ovej vody.
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Predpokladany pocet vsakovacich jam bude 8x. Kazdy jeden vsak bude sluzit’ na dva stavebné objekty. Vsak je
navrhnuty z Ekodren systému. Jeden vsak bude tvorit’ 2x modul Drenbolk modul M6/1300 rozmerov 1,2 x 1,8 x 0,6
metra. Spolu tychto modulov bude na pozemku 16x.

Vsakovacie bloky budu ulozené na strkovy podsyp, ktorého spodna hrana bude ulozené na uroven hrubych Strkov.
Bloky sa zo vsetkych stran obalia geotextiliou. Do vsakovacej nadrze, bude zaustena vetva dazd’ovej kanalizacie
DN 200, na ktorej sa vybuduje pred vsakovacou nadrzou filtracna Sachta — Sachta s filtracnou prepazkou. Material
navrhovanej dazd’ovej kanalizacie je navrhnuty z rar PVC hrdlovych kanalizaénych DN 200. Dizka navrhovane;
kanalizécie: DN 200 - 60 m.

Ostatné charakteristiky navrhovanej ¢innosti zostavajii nezmenené a zhodné pre oba varianty predmetnej ¢innosti.
Dazdova voda z parkovacich miest bude odvddzana cez odlu¢ovac ropnych latok Klartec KLK 3/1 (Vystupna
hodnota vy¢istenej vody z ORL 1 - 5 mg/l NEL) pred kazdym objektom. Odlu¢ovacov bude dokopy 12 ks.
Ostatné charakteristiky navrhovanej ¢innosti zostavaji nezmenené a zhodné pre oba

varianty predmetnej ¢innosti.

2. Suvislost’ s inymi ¢innost'ami (existujicimi, pripadne planovanymi)
Navrhovana ¢innost’ bude rozsirenim zastavby Holiday Village 1.

3. Poziadavky na vstupy

Zaber pol'nohospodarskej a lesnej pody

Parcely, na ktorych je navrhovana ¢innost’ umiestnena su charakterizované ako Zastavana plocha a nadvorie, Orna
poda a Ostatné plochy mimo zastavaného izemia obce. Pri realizdcii navrhovanej ¢innosti dojde Ciasto¢ne k zdberu
pol'nohospodarskej pody.

Navrhovana ¢innost’ respektuje povinnost’ vyplyvajucu zo zakona ¢. 220/2004 Z. z.

o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pédy a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znec€istovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov. Navrhovand ¢innost’
nezasahuje do ochrannych pasiem v zmysle ochrany prirody a pred realizaciou neddjde k vyrubu drevin.

Néaroky na surovinové zdroje

V pripade realizacie navrhovanej ¢innosti budu pouzité okrem vykopovej zeminy nasledovné suroviny:

# kamenivo a Strkopiesky (konstrukcia vozoviek, betonové konstrukcie),

# asfalty (konstrukcia vozoviek),

# cement (betonarske prace),

# ocel’ a nezelezné kovy (vystuz, zdmocnicke vyrobky, fasady),

# iné materialy (sklo, izolacie, bitumény),

# potrubia (kanalizacie, chladenie, kurenie, pitna voda),

# kable ocelové, medené, hlinikové a optické (vedenie elektrickych sieti silnopriudov a slabopradov).

Pri prevadzke navrhovanej Cinnosti je predpoklad potreby surovin len v stvislosti s drzbou komunikacii a
zelene (zimny posypovy material, spotrebny material na drobné opravy a pod.) a pre potreby buducich vlastnikov
rekreaéného byvania. Udaje o predpokladanej spotrebe tychto surovin budu spresnené v dalsich stupiioch
projektovej pripravy stavby, resp. po odovzdani bytov jednotlivym uZzivatelom a ndjomcom priestorov uréenych
pre sluzby.

Néroky na odber vody

Pre potreby zariadenia staveniska, bude voda odoberana z jestvujucej pripojky vody vybudovanej v ramci zariadenia
Holiday Village I. a bude merana pomerovym meranim. Po zriadeni pripojky vody pre objekty Holiday Village
II. bude staveniskova voda odoberand z tejto pripojky. Pripojka vody pre zariadenie staveniska bude zaustena do
vodomernej Sachty.

Predpokladany odber vody:

Q1 - uzitkova voda max. 0,250 1/s,

Q2 - pitna voda a voda pre sanitarne ucely max. 0,350 /s,

Q3 - poziarna voda min. 5,000 Us,
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Q - celkova potreba vody na stavenisku min. 5,600 1/s.
Potreba vody pocas prevadzky

Pitna voda bude zabezpecena novou vodovodnou pripojkou z aredlu Slnecnych jazier v Senci. Pripojka pdjde cez
pozemok 2030/1 k.u. Mesta Senec a bude napojena na pozemku ¢.2036 k.u. Senec. Tato pripojka bude sluzit’ aj ako
poziarna voda v lokalite.

Objekt bude zasobovany studenou pitnou vodou z verejného vodovodu, cez pripojku vody profilu DN 150mm.
Potrubie aredlového vodovodu DN 150mm bude privedené do jednotlivych objektov. Do objektu vstipi potrubie
cez obvodovu stenu (systémové prestupy). Za vstupom do objektu bude osadeny hlavny uzaver vody pre objekt a
vodomer.

Plyn a teplo

Pocas vystavby

Zabezpecenie zemnym plynom pocas vystavby arealu navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada.

Pocas prevadzky

Pre objekt je navrhnuta pripojka plynu PE D 80mm, napojené na NTL plynovod ocel’ DN 200, ktory sa nachadza
pozdiz parcely parc. & C-KN 2030/1 k.u. Senec.

Prepojenie na pripojku plynu sa urobi v zemi 1 m od suterénnej steny. Miestnost’ merania spotreby plynu pre
objekt sa zrealizuje v suteréne na 1.PP na suterénnej stene. V jednotlivych objektoch bude zabezpecené kurenie
a priprava teplej vody pomocou plynovych kondenza¢nych kotlov. Kazda jednotka rekreacného byvania bude
mat’ samostatny kondenzacny plynovy kotol. DO lokality bude dovedena nova plynova vetva ktoré bude sluzit
na vykurovanie jednotlivych objektov. Vetva bude napojena na existujuce plynarenské zariadenie NTL DN200 z
ocel'ového materialu nachadzajuci sa pozdiZ parcelné &. C-KN 2030/a k.u.: Senec pred p.&. C-KN 2238/5 k.u. Senec.

Dopravné riesenie

Pocas vystavby

Dotknuté tzemie bude dopravne napojené na existujucu dopravni infraStruktiru mesta prostrednictvom
vybudovanych komunikacii. RieSené uzemie sa nachadza v dotyku s cestou ¢. 111/1043 medzi Sencom a Recou a
je napojené prostrednictvom komunikacie vybudovanej poc¢as budovania Holiday Village 1. Nakol'ko v prilahlom
uzemi sa nenachadzaju ziadne uzemia a pamiatky, na ktoré by sa vztahovali ochranné pasma, nie je potrebné
uvazovat’ s obmedzenim vo vystavbe okrem vlastnickych vztahov. Ako prvé sa zrealizuje pristup pre pohyb
vozidiel stavby ako i docasné stavenisko. Dopravu zamestnancov na stavenisko zabezpeci dodavatel’ vystavby resp.
technoldgie.

Pocas prevadzky

Staticka doprava

Pre navrhovanu ¢innost’ je v exteriéri navrhovanych celkovo 118 parkovacich stati.

V navrhovanom zamere sa uvazuje len s exteriérovymi parkovacimi statiami.

Navrhovany pocet parkovacich miest 118 stojisk (z toho 5 miest vyhradenych

pre osoby s telesnym postihnutim) vyhovuje prevedenému vypoctu potrebného poctu

parkovacich miest. Pri 30% parkovacich miest sa uvazuje s pripravou pre nabijanie elektromobilov.

Lokalita je dobre prepojena pesimi komunikaciami s rekreacnou oblast'ou Slnecné jazera a SirSim centrom mesta
Senec. Komunikécie su vedené v areali Slnecnych jazier a v subehu s hlavnymi mestskymi komunikaciami.
Navrhované pesie komunikacie reSpektuju jestvujuci stav. V SirSom dotknutom tzemi sa nachddza existujuca
cyklotrasa a pripravuje sa vybudovanie cyklotrasy na prepojenie mesta Senec a obce Reca.

4. Udaje o vystupoch navrhovanej ¢innosti
Ovzdusie
Za producenta emisii pocas realizdcie zdmeru mozno povazovat vlastni lokalitu pocas vystavby navrhovanej

¢innosti. Stavebné a montazne mechanizmy a suvisiaca ndkladna doprava budii zdrojom prasnosti a emisii.
Znecistenie sa prejavi lokalne priamo na stavenisku a v mensej miere na pristupovych komunikaciach. Vplyvy budu
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lokalne a docasné, nepredpoklada sa zhorSenie kvality ovzduSia a intenzitu znecistenia je mozné minimalizovat’
vhodnymi opatreniami.

Pre vykurovanie a pripravu teplej vody su navrhnuté plynové kotle o vykone 24 kW 4 kotol. Zdrojom emisii pocas
uzivania stavby budu kondenzacné plynové kotly, ktorych je v zamere Holiday Village 1. navrhnutych 53 kusov

Vody

Nakladanie s vodami je v navrhovanom zamere rieSené variantne.

Variant 1

Vnutorna kanalizacia bude v objektoch delena. Splaskové vody budii odvadzané z objektu oddelene od dazdovych.
Splaskové vody budil odvadzané gravita¢nou kanalizaciou a vyustené z objektu do arealovej kanalizacie. Dazd’ové
vody zo striech, teras a spevnenych ploch budu zachytavané retencnymi nadrzami a odvadzané regulovanym
odtokom do verejnej kanalizacie. Splaskové odpadové vody budu vedené v objekte gravitacne. Zvislé odpadové
potrubia budi vedené v instalacnych Sachtach pripadne v inStalacnych predstenach a budu opatrené Cistiacimi
tvarovkami pristupnymi cez revizne dvierka. Lezaté zvodové potrubia budi vedené pod doskou s vylistenim mimo
objekt a napojenim do aredlovej kanalizacie. Po trasach budua v zmysle poziadaviek normy osadené Cistiace revizne
tvarovky.

Splaskova kanalizacia bude napojena na verejntl siet’ mesta Senec samostatnou kanaliza¢nou pripojkou a nasledne
dodistena na jestvujiicej mestskej COV Senec. Dazd'ové kanalizacia bude odvadzat dazd’ové odpadové vody zo
striech objektov, terds a spevnenych ploch gravitatnym systémom odvodnenia.

Zvislé potrubia budi odvedené po fasade navrhovanych objektov a cez Cistiaci kus buda pokracovat’ gravitatnym
potrubim s vyustenim do akumula¢nych, pripadne retencnych nadrzi s regulovanym odtokom do verejnej kanalizacie
v zmysle vyjadrenia od Bratislavskej vodarenskej spoloc¢nosti.

Variant 2

Variant 2 predpokladd odvod dazd’ovych vod zo striech a spevnenych ploch zaustit' do vsakovacich blokov,
umiestnenych na pozemku investora s moznostou na dostato¢ny vsak dazd’ovej vody. Predpokladany pocet
vsakovacich jam bude 8ks. Kazdy jeden vsak bude sluzit’ na dva stavebné objekty. Vsak je navrhnuty z Ekodren
systému. Jeden vsak budem tvorit’ 2x modul Drenbolk modul M6/1300 rozmerov 1,2x1,8x0,6 metra. Spolu tychto
modulov budem na pozemku 16x. Vsakovacie bloky budi ulozené na Strkovy podsyp, ktorého spodné hrana bude
ulozena na urovenn hrubych strkov. Bloky sa zo vSetkych stran obalia geotextiliou. Do vsakovacej nadrze bude
zaustend vetva dazd’ovej kanalizacie DN 200, na ktorej sa vybuduje pred vsakovacou nadrzou filtracna Sachta
— Sachta s filtra¢nou prepazkou. Materidl navrhovanej dazd’ovej kanalizacie je navrhnuty z rar PVC hrdlovych
kanalizaénych DN 200. Dizka navrhovanej kanalizacie: DN 200 - 60 m. Ostatné charakteristiky navrhovanej ¢innosti
zostavaju nezmenené a zhodné pre oba varianty predmetnej ¢innosti.

Dazdova voda z parkovacich miest bude odvddzana cez odlu¢ovac ropnych latok Klartec KLK 3/1 (Vystupna
hodnota vy¢istenej vody z ORL 1 - 5 mg/l NEL) pred kazdym objektom. Odlu¢ovacov bude dokopy 12 ks.

Odpady

Katalog odpadov v zneni neskorSich predpisov su odpady vznikajiice prevadzkou navrhovanej ¢innosti zaradené
nasledovne:

13 05 06 Odpady z odluc¢ovacov oleja a vody O 2,2 t

20 01 01 Papier a lepenka O 21,2 t

200102 SkloO 17,5t

2001 39 Plasty O 17,6 t

20 01 08 Biologicky rozlozite'ny kuchynsky a restaura¢ny odpad O 2,4 t

20 03 01 Zmesovy komunalny odpad O 60 t

20 03 06 Odpad z Cistenia ulic O 0,9 t

20 02 01 Odpady zo zahrad a parkov - biologicky rozloziteI'ny odpad O 5,1 t

Predpokladané mnoZzstvo vzniknutého odpadu pocas prevadzky objektu bude cca 126,9 t/rok a spresni sa v d’alsich
fazach projektovej pripravy. Prevadzkovatelia obchodnych a bytovych priestorov budu respektovat’ a dosledne plnit’
podmienky vyplyvajuce z platnej legislativy SR.

Hluk a vibracie
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Pocas realizacie navrhovanej ¢innosti mozno ocakavat’ zvySenie hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusSia sposobené
pohybom stavebnych a montaZznych mechanizmov v priestore realizacie zameru. Tento vplyv v§ak bude obmedzeny
na samotny priestor stavby a casovo obmedzeny na dobu stavby.

Zdrojom hluku v predmetnej oblasti rieSeného tizemia je najmd hluk z dopravy na okolitych pozemnych
komunikécidch a stavebna ¢innost’ na v sucasnosti budovanych okolitych objektoch. V blizkosti rieSeného uzemia
sa nenachadza prevadzka vyrobného charakteru.

Pre posudenie hlukovej zat'aze dotknutého vonkajsieho prostredia bola vypracovana stidia ,,Rekreacné bytové domy
- Holiday Village Il.etapa, Senec* AKUSTA, s.r.0., (03/2022).

II. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

1. Sucasny stav vyuzitia izemia
Umiestnenie navrhovanej Cinnosti je katastrdlnom uzemi Boldog a katastrdlnom uzemi Senec na parcelach
charakterizovanych ako Zastavana plocha a nadvorie, Orna pdda ostatné plochy mimo zastavané¢ho tizemia obce.

2. Stlad navrhovanej ¢innosti s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou a d’al$imi relevantnymi strategickymi
dokumentmi

Riesené izemie sa nachadza v katastralnom uzemi Boldog, okres Senec, obec Boldog.

Ciastoéne zasahuje rie$ené uzemie aj do katastralneho tizemia Senec, okres Senec a to rozsahom napojenia na
inZinierske siete.

Preukazanie splnenia podmienok uzemného planu je vyhodnotené voc¢i navrhu

Uzemnému planu obce Boldog a vo&i UP — Senec

Podmienky regulacie podla navrhu UP — Boldog

Navrhovana hmotova $truktiira bola konzultovana so spracovatefom UP - Boldog aj so zastupcami obce Boldog.
Stavba Holiday Village II. je navrhnutd v rozvojovej Casti s funkénym vyuzitim pre rekreaciu a cestovny ruch s
oznacenim lokality A14. Funk¢né vyuzitie pre celé izemie sa urcuje pre Sport a rekreaciu.

Index zastavanych ploch (IZP) je v stlade s poziadavkami UP-Boldog.

Maximalna podlaznost’ je v zmysle stanoviska obce Boldog ku investicnému zameru

v sulade s poziadavkami UP-Boldog.

Mnozstvo zelene deklarované v stlade s navrhovanym uzemnym pldnom obce Boldog.

Podmienky regulacie podla UP — Senec

Na uizemie katastralneho izemia Senec zasahuju len inZinierske siete, ktoré st potrebné pre funkénost’ navrhovaného
zadmeru. Rozsah a polohy bodov napojenia na inzinierske siete bol konzultovany s ich spravcami.

Navrhované inzinierske siete v predkladanom navrhu nemaju vplyv na celkovy

koncept UP-Senec, nie sii podmienené inymi poziadavkami a samotné nevytvaraju iné poziadavky a podmienky.
Na zéklade vyssie uvedeného povazujeme, Ze umiestnenie inZinierskych sieti na pozemkov v katastralnom tzemi
Senec je v stlade s poziadavkami UP-Senec.

II1. Vplyvy navrhovanej ¢innosti

V ramci vykonaného zistovacieho konania boli identifikované nasledovné vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé
zlozky zivotného prostredia:

Vplyvy na horninové prostredie

Vzhl'adom na rozsah navrhovanej ¢innosti, charakter prostredia a v pripade spolahlivého zalozenia a dostatocnej
izolacie stavby od okolitého prostredia, neocakavame ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej innosti v etape vystavby
alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamicke javy a geomorfologické pomery.
Stavba je navrhnutd a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a zndmej miere eliminovala moZznost’
kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkové opatrenia minimalizuji moznost’
kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a prevadzky hodnotenej ¢innosti.
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Na ploche hodnotenej ¢innosti sa nevyskytuju Ziadne tazené ani vyhl'adové loziska nerastnych surovin a realizacia
¢innosti nebude mat’ vplyv na ich tazbu.

Potencidlnym negativnym vplyvom na horninové prostredie moze byt v tomto pripade len ndhodna havarijna
situacia, ktorej vSak mozno ucinne predist’ doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v
zmysle platnej legislativy. Prevadzka bude realizovana tak, aby bola v pripade havarie maximalne eliminovana
moznost’ kontaminacie horninového prostredia.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody

Vzhl'adom na zdsobovanie vodou z existujiceho verejného vodovodu nie je predpoklad ovplyvnenia rezimu
pradenia podzemnych vod. Splaskové vody budi odvadzané do verejnej kanalizacie v mnoZzstvach v stlade so
spotrebou vody pre socialne ucely v sulade s platnou legislativou v danej oblasti.

Potencidlnym negativnym vplyvom na vodné pomery moéze byt ndhodna havarijna situacia, ktorej vsak mozno
ucinne predist’ doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy.

Vplyvy na pédu

Zakladnym vplyvom navrhovanej stavby na podu je jej trvaly zaber. Kontaminacia pddy sa pocas prevadzky
nepredpoklada, predstavuje iba riziko pri ndhodnych havarijnych situaciach (tnik ropnych latok a hydraulickych
olejov z mechanizmov, automobilov, havarie potrubi, nespravna manipulacia s odpadom, technologické havéria a
pod.).

Vplyvy na faunu, fléru a ich biotopy

Cinnostou neddjde k narueniu zaujmov ochrany prirody a krajiny. Umiestnenie posudzovanej &innosti je
navrhované v tizemi, na ktoré sa vztahuje prvy — vSeobecny stupen ochrany, bez zvlastnej izemnej alebo druhove;j
ochrany.

Vzhl'adom na charakter fauny a flory a relativne nizku druhovt diverzitu (v sti€asnosti prevazne druhy malo citlivé
na zmeny charakteru prostredia) v posudzovanej lokalite ako aj vyraznll premenu pdvodnych biotopov na biotopy
uzko spité s l'udskou ¢innostou nepredpokladame negativny vplyv na faunu a floru. Prevadzkovanie navrhovanej
¢innosti nepredstavuje ¢innost’ v izemi zakézanu a hodnotime ju preto ako majicu minimalny vplyv v pripade oboch
variantov.

Vplyvy na obyvatel’stvo

Dlhodoby vplyv na obyvatel'stvo bude predovsetkym dany zanedbatelnym zvySenim imisii oproti sucasnému
stavu. Realizaciou posudzovanej ¢innosti vSak nedojde k presiahnutiu koncentracie imisnych limitnych hodnét (aj
vzhl'adom na kumuléciu so su€asnym stavom). Navrhovana ¢innost’ nebude pri dodrzani platnych bezpecnostnych
a hygienickych opatreni zdrojom inych $kodlivin, ktoré by mohli ohrozit’ zdravie obyvatel'stva. Pocas prevadzky
bude mat’ posudzovana ¢innost’ priamy pozitivny dopad na obyvatel'stvo, pretoze prispieva k vytvoreniu podmienok
na zvysenie zamestnanosti a ekonomického rozvoja Slovenska vytvorenim novych pracovnych miest.

Zaverecné vyhodnotenie

Postdenie zameru bolo vykonané s ohl'adom na jeho umiestnenie, charakter, kapacitu, rozsah vo vztahu
k predpokladanym vplyvom na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravia obyvatel'stva. Po prevereni
skutkového stavu mozno konstatovat’, ze v zamere boli uvedené vSetky podstatné predpokladané vplyvy navrhovane;j
¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov. Z vyhodnotenia neboli zistené skutocnosti ,
ktoré by branili realizacii navrhovanej ¢innosti po akceptovani a zapracovani pripomienok a realizacii navrhovanych
opatreni. V procese neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov.
Informacie pouzité v zdmere s dostatocné na to aby bolo mozné rozhodnut’ podl'a zakona.

Prislusny orgéan na zéklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania t.j. kritérii, uvedenych v prilohe ¢. 10
zékona o posudzovani vplyvov, prihliadnuc na dorucené stanoviska a informacie zo zadmeru, rozhodol, Ze predmet
zistovacieho konania sa nebude posudzovat’ podla zdkona o posudzovani vplyvov.
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Ak sa zisti, ze skuto¢né vplyvy posudzovanej ¢innosti st vacsie, ako sa uvadza v zamere, je ten, kto Cinnost
vykonava, povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v zédmere a v
sulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Na zaklade uvedenych skutoc¢nosti rozhodol prislusny organ tak, ako je uvedené vo vyrokovej casti tohto
rozhodnutia.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknutd obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti
verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, aj na tradnej tabuli obce.

Poucenie

Ugastnici konania v stilade s § 24 ods. 4 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov maju pravo podat’ odvolanie proti tomuto
rozhodnutiu podla § 53 a 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia na Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, Hurbanova 21, 903 01 Senec.

Verejnost’ ma pravo podat’ odvolanie proti rozhodnutiu aj vtedy, ak nebola ucastnikom zistovacieho konania. Za
den dorucenia rozhodnutia sa pri podavani takéhoto odvolania povazuje patnasty den zverejnenia tohto rozhodnutia
na webovom sidle (http://www.minv.sk/?uradna-tabula-20), podl'a § 29 ods. 15 zakona o posudzovani vplyvov.
Verejnost’ podanim odvolania prejavi zaujem na navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel’a navrhovanej ¢innosti v stlade s §29 ods.12
zakona o posudzovani vplyvov podat’ navrh na zacatia povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti

Ak toto rozhodnutie nadobudne po vycerpani pripustnych riadnych opravnych prostriedkov pravoplatnost’, je
preskiimatelné sadom.

Ing. Beata Adameova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci
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§tatnej spravy ochrany krajiny a prirody, Nam. Cudovita Stara 1, 812 35 Bratislava 1

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky. Odbor regulacie obchodu s ohrozenymi druhmi, sekcia vod,
Nam. Cudovita Stara 1, 812 35 Bratislava 1

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, odbor stratégie dopravy, Namestie slobody, 811 06 Bratislava
1

Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovj politiky, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava 2
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Okresny trad Bratislava, oddelenie ochrany prirody a krajiny a vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja,
Tomasikova 46, 821 01 Bratislava 2

Okresny tirad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava 2

Okresny tirad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikaciii, Toméasikova 46, 821 01 Bratislava 2
Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasié¢ska, 902 01 Pezinok 1

Dopravny tirad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov

Okresny tirad Senec, OSZP, usek $tatnej vodnej spravy, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Okresny tirad Senec, OSZP, usek ochrany prirody a krajiny, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Okresny tirad Senec, OSZP, usek odpadového hospodarstva, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Okresny tirad Senec, odbor krizového riadenia, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Okresny tirad Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Okresny tirad Senec, pozemkovy a lesny odbor, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Hydromelioracie, $tatny podnik, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava-Podunajské Biskupice

Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a $portu Slovenskej republiky, Stromova 2655/1, 831 01 Bratislava 37
Mesto Senec, Mierové nam. 8, 903 01 Senec

Obec Boldog, Boldog 89, 925 26 Boldog
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