Material pre zasadnutie Cislo materidlu:

Mestského zastupitel’stva v Senci
konaného dra 4.5.2021

Nazov materidlu: Navrh na odpustenie najomného (Alex Basnarova — Bagetéria Alex,
Lichnerova 143/16, Senec, ICO: 37185292)

I. MsZ prerokovalo navrh na zniZenie nigjomného vo vyske 50 % za uzivanie nebytovych
priestorov v MsKS na Nam. 1 mdja v Senci za obdobie od 31.5.2020 do 31.12.2020 na
zéklade ndjomnej zmluvy €. 028/17/07/MsKS zo dna 07.09.2017.

Pre Ziadatel’a:
Alex Basnarova — Bagetéria Alex, Lichnerova 143/16, Senec, ICO: 37185292
N4jomné:

Ziadatel' v zmysle ndjomnej zmluvy plati ndgjomné 1145,36 €/rok &o &ini cenu 95,44

€/mesacne
II. MsZ schval’uje navrh na zniZenie ndgjomného vo vyske 50 % za uzivanie nebytovych
priestorov v MsKS na Nam. 1 mdja v Senci za obdobie od 31.5.2020 do 31.12.2020 na
zéklade ndjomnej zmluvy ¢. 028/17/07/MsKS zo dna 07.09.2017.
Pre ziadatela: Alex Basndrovd — Bagetéria Alex, Lichnerova 143/16, Senec, ICO:
37185292
Néjomné:
Ziadatel' v zmysle ndjomnej zmluvy plati nijomné 1145,36 €/rok &o &ini cenu 95,44
€/mesacne
funkcia meno podpis
Predklada: primétor Ing. DusSan Badinsky
Vypracoval: Referent pre pravnu Mgr. Tom4s Tahotny,
agendu LL.M

Na prijatie uznesenia je potrebnd nadpolovicénd vicsina vSetkych pritomnych poslancov
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Dovodova sprava
k Ziadosti o odpustenie najomného (Alex Basnarova — Bagetéria Alex,
Lichnerova 143/16, Senec)

Predmet ziadosti:

Predmetom ndvrhu je Ziadost’ o odpustenie ndjomného za uZivanie nebytovych priestorov na
zaklade ndjomnej zmluvy ¢. 028/17/07/MsKS zo dna 07.09.2017 v obdobi od 31.05.2020 do
31.12.2020

Lokalita:

Mestské kultirne stredisko

Ziadatel’:

Alex Basndrova — Bagetéria Alex, Lichnerova 143/16, 903 01 Senec

Vyska najomného:

Ziadatel’ plati ndgjomné 1145,36 €/rok ¢o predstavuje cenu 95,44 €/mesaéne
Doba ndjmu:
Na neurcito

Skutkovy stav:

Ziadatel’ka Ziada odpustenie ndjomného nakolko z d6vodu opatreni Uradu verejného
zdravotnictva bola nitend zatvorit’ prevadzku.(vid’ Ziadost’). Ziadatel'ke bola poskytnutd zl'ava
z ndgjomného vo vyske 50 % za obdobie od 16.03.2020 do 31.05.2020 na zdklade predosle;j

7iadosti.

Odovodnenie:

Diia 17.06.2020 nadobudol G&innost’ zakon &. 155/2020 Z. z. ktorym sa dopiia zdkon ¢&. 71/2013
Z. z. o poskytovani dotédcii v pdsobnosti Ministerstva hospodérstva Slovenskej republiky
v zneni neskorsich predpisov ao doplneni zékona
¢. 62/2020 Z. z. 0 niektorych mimoriadnych opatreniach
v suvislosti so §irenim nebezpecnej ndkazlivej I'udskej choroby COVID-19 a v justicii a ktorym
sa menia a doplnaji niektoré zdkony v zneni zdkona &. 92/2020 Z. z. (d’alej ako ,.zdkon
lexkorona*) Podl'a ustanovenia § 13c ods. 4 zdkona lexkorona Doticiu na nijomné mozno
poskytnit’ ndjomcovi na zdklade Ziadosti, ktorym moZe byt podla pism. ¢) pravnickd osoba —
nepodnikatel’ t.j. napriklad mesto alebo obec. Napriek tomu vSak zdkonodarca odporica
mestdm a obciam postupovat’ v silade s osobitnymi zdkonmi, ktoré upravuji nakladanie
s majetkom obce, zniZit dohodnuté ndjomné v nijomnej zmluve, atym poskytnit zlavu
z ndgjomného ndjomcovi.




Stanoviska poradnych organov MsZ

Navrh finan¢nej komisie zo dia 09.03.2021

Ndvrh uznesenia ¢. 8/2021
FK navrhuje zlavu z ndjomného 50% na obdobie od 31.5.2020 do 31.12.2020

Stanovisko MsR zo dia 20.04.2021

MSsR odporiica zlavu 7 ndjomného v zmysle ndvrhu FK







Alena Basnarova — Bagetéria Alex, Lichnerova 143/16, 903 01 Senec

Mestsky Urad Senec

04 -12- pan| | Mierové nam. 8

46?&00/10 . / 903 01 Senec
" ko

Vec
Ziadost o odpustenie najomného

Dobry deni, na zaklade mojej predoslej Ziadosti mi bolo odpustené najomné len ako na nevyhnutnu
dobu od 16.3.2020 do 31.5.2020 z dévodu oficidineho prerusenia - uzatvorenia prevadzok. V Ziadosti
som viak uvadzala dévody, pre ktoré som Ziadala mesto Senec o odpustenie najomného aj za mesiace
jun, jal a august ato zrelevantnych dévodov, kedZe pocas tychto mesiacov kino v budove MsKs
nefunguje z dévodu prevadzky amfitedtra a teda je v tychto mesiacoch moja prevadzka zatvoreni, ¢ize
som v tychto mesiacoch nemala Ziadny prijem. Najom za tieto mesiace som pred korona krizou
vykryvala zo zisku, ktory som vytvorila v obdobi mesiacov 01-05, co v tomto roku 2020 nebolo mozné.

Moja prevadzka v MsKs bola otvorena v roku 2020 len v mesiaci september, pocas ktorého sa viak
nekonali Ziadne akcie, podujatia a navstevnost kina bola mimoriadne zI3 4-10 fudi, takZe som utfZila
stratu. Nasledne od 1.10.2020 som uZ musela byt zatvorena a stav bohuZial v zmysle nariadeni viady
a RUVZ stéle trva, kedZe kina sice uZ za uréitého rezimu otvorili, ale konzumécia je zakdzana a teda
stale nembZem podnikat. Mala prevadzka aki prevadzkujem za normalnych okolnosti vidy len pocas
konania nejakého kultirneho podujatia, alebo 1-2 hodiny pred zaiatkom premietania filmu nevytvara
ani bez korona krizy zisky, z ktorych by sa dali vytvérat finanéné rezervy na preklenutie situdacie, akej
Celime prave teraz.

Prosim poslancov mesta Senec, vedenie mesta Senec, aby brali na vedomie, Ze v roku 2020 som
z tejto prevadzky nevyprodukovala Ziadny zisk, naopak som utfZila straty a ked bude mesto Senec trvat
na thrade najomného len s odpustenim najomného od 16.3.2020 do 31.5.2020, bude to pre miia
z hfadiska zotrvania v podnikani v prevadzke v MsKs asi nemoZné. Prosim poslancov mesta Senec
a vedenie mesta Senec o zvaZenie vsetkych dévodov, ktoré som uviedla a vyhovenie mojej Ziadosti
o odpustenie najmu aj za ostatné obdobie. Verim, Ze strata najomného za mdj priestor mesto Senec
vyznamne nechrozi, no mne pomdze po skonceni zdkazov v podnikani vébec pokracovat.

S pozdravom

—

) /
- AN 22e .

V Senci 3.11.2020 Alena Basndrova



Dodatok €. 1
k najomnej zmluve €. 028/17/07MsKS

Prenajimatel’

Nazov: Mesto Senec

Sidlo: Mierové nam. 8, 903 01 Senec
ICO: 00 305 065

V zastlpeni: Ing. Dusan Badinsky - priméator
Bankové spojenie; OTP Banka Slovensko a.s.
IBAN: SK82 5200 0000 0000 0056 2441

(dalej ako ,,prenajimatel’™)

Najomca

Nazov: Alena Basnirova —- BAGETERIA ALEX
S}'dlo: Lichnerova 143/16, 903 01 Senec

ICQ: 37185292

DIC: 1043260108

(d’alej ako ,,ndjomca*)

ClL1
Predmet dodatku €. 1

V stuilade s ustanovenim &L II1 ods. 1 ndjomnej zmluvy ¢. 028/17/07/MsKS uzatvorenej diia
07.09.2017 v zneni dodatku ¢.1 a v stilade s €L III ods. 2 VSeobecne zavizného nariadenia
Mesta Senec ¢. 11/2019, ktorym sa meni a dopil‘ia Vieobecne zaviizné nariadenie Mesta
Senec ¢. 3/2009 o hospodareni s majetkom mesta vzneni dodatkov &. 1-5 (d’alej ako
» VZN*) sa tato meni a dopil‘ia takto:

1. V &lanku IIL. nidjomné a jeho splatnost’ sa pévodny text ods. 1 vyptsta a nahradza
sa nasledovne:

., 1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ndjomnom za predmet ndjmu podla tejto
zmluvy na cene v sulade s ustanovenim prilohy ¢ 3, &l. I Vseobecne zdviizného
nariadenia Mesta Senec ¢. 11/2019, ktorym sa meni a dopliia Vieobecne zdvizné
nariadenie Mesta Senec ¢ 3/2009 o hospoddreni s majetkom mesta v zneni dodatkov
¢ 1-5 nasledovne:

76,59,- €m%rok x 1,15 (koeficient zény) x 1,30 (koeficient stavebno- technického
vybavenia priestorov) x 10 m* = 1145,36,~ €rok (slovom: tisicstostyridsatpdt eur
tridsatsest centov)*

ClL 1
Zaverecné ustanovenia

2. Ostatné ustanovenia zmluvy zostavaji nezmenené.
3. Tento dodatok & 1 nadobuda platnost difiom podpisu jeho oboma zmluvnymi
stranami a U¢innost’ diilom nasledujucim po dni jeho zverejnenia na webovom sidle

prenajimatela. -
< &

1



Najomna zmluva €. 028/17/07/MsKS

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Mesto Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec
v zastupeni: Ing. Karol Kval — primator mesta

ICO:

003 050 65

Bankové spojenie:  OTP Banka Slovensko, a.s.
Cislo uctu: SK82 5200 0000 0000 0056 2441

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Alena Ba$narova - BAGETERIA ALEX
ICO: 37185292

Lichnerova ¢. 143/16
903 01 Senec

(d’alej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu tieZ ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany uzatvaraju v zmysle ustanovenia § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov tito zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len

,,Zmluva“)
CLIL
Predmet a ucel zmluvy
1) Prenajimatel je podl'a listu vlastnictva ¢. 2800 vedenom - Okresnym tiradom v Senec,

2)

3)

4)

5)

katastralny odbor vyluénym vlastnikom nehnutePnosti — budovy Mestského kulturneho
strediska, stupisné ¢islo 50, postavenej na parcele registra C ¢ 989/6, katastralne
uzemie Senec, Nam. 1.m4ja €. 2 v Senci.

Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajice sa na 2. NP budovy uvedenej
v bode 1 tohto &lanku o podlahovej ploche spolu 10 m?.

Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou najomcovi predmet najmu do docasného
uZivania na ucely prevadzkovania kaviarne, ato na 2 hodiny denne, spolu 56 hodin
mesacne a njjomca sa zavizuje platit za predmet najmu odplatu podla ¢l. III tejto
zmluvy.

Né4jomca si predmet najmu prezrel a tento v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie od
prenajimatel’a prebera.

Néjomca sa zavidzuje uZivat predmet najmu vyluéne na ucel vedeny v bode 3. tohto
¢lanku v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v stilade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahuju na predmet ngjmu.



1)

2)

3)

4)

3)

6)

CI. 11l
Najomné a jeho splatnost’

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na ndgjomnom za predmet najmu podla tejto zmluvy
na cene v sulade s ustanovenim Prilohy & 3, ¢l. 1. VZN & 3/2009 o hospodareni

s majetkom mesta nasledovne:
72,80 EUR/ m%rok x 1,15 (koeficient zony) x 1,30 (koeficient stavebno-technického
vybavenia priestorov) x 10m? = 1088,36 EUR/rok (slovom: tisicosemdesiatosem eur

a tridsat'’Sest’ centov).

Alikvotna &ast najomného za rok 2017 predstavuje sumu vo vySke 342,91 EUR,
pri¢om mesaéné niajomné za rok 2017 predstavuje za:

- mesiac september 2017 68,58 EUR
- mesiac oktober 2017 92,44 EUR
- mesiac november 2017 89.45 EUR
- mesiac december 2017 92,44 EUR.

Mesaéné ndjomné poéniic rokom 2018 predstavuje za:

- mesiac januar aZ november 90,69 EUR
- mesiac december 90,77 EUR.

Najomné je splatné mesacne, a to vZdy do 15. diia prislusného mesiaca, njjomné za
september 2017 je splatné do 15 dni odo diia podpisu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecovat njomeovi poskytovanie nasledovnych sluZieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu:

- dodavka tepla (UK),

- dodavka spolo¢nej elektrickej energie

- dodavka elektrickej energie pre predmet najmu

- umoznit pouzivanie WC v priestoroch MskKS.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit najomcovi kontajnery na odvoz a likvidaciu
odpadu.

V pripade omeskania so splatkou ndjomného sa zmluvné strany dohodli, Ze
prenajimatel’ je oprvneny poZadovat od najomcu a najomca je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi
omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, e dohodnuté vy$Sie uvedena vyska naj omného bude
prehodnotena na zéklade miery inflacie udavanej Statistickym uradom SR vtedy, ak
stidet kladnej kumulativnej inflacie prekro¢i od poslednej zmeny cien 3%. Zaporna
inflacia (deflacia) sa do uvedeného siétu nezapo€itava. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
uzatvoria dodatok na takto zvy$ené ngjomné s ucinnostou od prvého dita kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bol uzatvoreny dodatok k najomne;j
zmluve. Dodatok sa zavizuje vypracovat prenajimatel’ bezodkladne po tom ako bude
Statistickym tradom SR zverejnen medziro¢nd miera inflacie. N4jomca sa dodatok
zavizuje podpisat do desiatich (10) dni od jeho doruCenia. Nepodpisanie dodatku je
dovodom na odstupenie od tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a, pri¢om samotné
odstiipenie nadobuida u¢innost’ diiom dorucenia prejavu vole prenajimatel’a o odstiipeni
od zmluvy najomcovi.



7)

1
2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

Pre ucely tejto zmluvy sa akdkol'vek platba najomcu v prospech prenajimatel’a povazuje
za splnenu v deii jej odpisania z u¢tu najomcu, dent Ghrady do pokladne MsU Senec
alebo deii thrady uvedeny na postovej poukazke.

CL1V.
Doba trvania najomného vztahu

Né4jomny pomer sa uzatvara na dobu neurcita s u¢innostou od 08.09.2017.
K datumu zaCatia nijmu pripravi prenajimatel predmet n4jmu k odovzdaniu
a prevzatiu. Najomca prevezme predmet najmu do uZivania osobne, na mieste, za
sucasnej prehliadky prenajatych priestorov.
Néjomnu zmluvu mdzu prenajimatel’ a najomca pisomne vypovedat. Prenajimatel
modZe ndjomni zmluvu vypovedat najmé z dévodov ak :
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) néjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;
¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozomeniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat
nebytovy priestor;
€) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a.
Néjomca méze najomnt zmluvu vypovedat najma z dévodov ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ngjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy
Vypovedna lehota podl'a bodu 3. tohto ¢lanku je trojmesacna a zac¢ina plynit’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
vypovede z ndjmu zo strany prenajimatel’a z dévodu omeskania o viac ako jeden mesiac
s thradou ndjomného je vypovednd lehota jednomesaéna a zacina plynit prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede najomcovi.
Najomny vztah moéZe skoncit’ na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
Néjomny vztah zanikd zo zdkona z dévodov uvedenych v § 14 zakona 116/1990 Zb.
o n&jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

CLV.
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' predmet najmu najomcovi v stave spésobilom na
jeho riadne uZivanie.

Néjomca je povinny uZivat predmet najmu v sulade s touto zmluvou. Po skonceni
njjmu je najomca povinny vratit predmet ndgjmu vstave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani predmetu nédjmu najomcom
zmluvné strany spiSu struény odovzdavajuci protokol.

Néjomca je povinny hradit’ ndklady spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu.
Néjomca je povinny ozndmit prenajimatel’ovi do 5 dni od ich zistenia akékol'vek zavady
vyzadujice prevedenie oprav nad ramec obvyklého udrziavania a poskytnut
prenajimatel’ovi nevyhnutnu sucinnost’ k ich prevedeniu.



4)

5)

6)

7)
8)

9

Né4jomca je opravneny vykonat zmeny na predmete najmu len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Za zabezpecenie tlloh a povinnosti z oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
podl'a predpisov upravujucich bezpeénost’ a ochranu zdravia pri praci v predmete najmu
odo diia prevzatia predmetu njjmu ndjomcom, zodpoveda ndjomeca tychto priestorov.
Za zabezpecenie Gloh o ochrane pred poZiarmi podla ustanoveni zédkona ¢. 314/2001
Z.z. oochrane pred poZiarmi vzneni neskor$ich predpisov, v predmete najmu
zodpoveda prenajimatel’.

Néajomca sa zavizuje udrziavat’ predmet v sulade so vSeobecne platnymi hyglemckyml
predpismi /upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a iné/

Néajomca je povinny v zmysle prislu$nych predpisov v predmete najmu zabezpecovat
vietky revizie elektrickych zariadeni pouZivanych najomcom.

N4jomca bol oboznameny s predpismi rieSiacimi evakuaciu 0sdb /poZiarny evakuacny
plan/ a so spdsobom ohlasenia poZiaru /poZiarmne poplachové smernice/. Ndjomca je
povinny oboznamit’ svojich zamestnancov s uvedenymi predpismi.

10) N4jomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi zévady, ktoré by mohli

spOsobit’ vznik poZiaru alebo ujmy na zdravy os6b a majetku. Do odstranenia tychto
zavad sa najomca zavizuje zdrZat' sa uzivania poskodenych zariadeni, instalé4cii a inych
poskodenych veci.

11) N4jomca prehlasuje, Ze poisti svoj majetok vneseny do predmetu najmu proti vSetkym

1)

2)

3)

4)

beznym rizikdm, najma proti kradeZi, po§kodeniu a zni¢eniu veci vodou z vodovodnych
zariadeni, poSkodeniu poziarom a pod. Pokial' si ndjomca tento majetok nepoisti, za
pripadné $kody, ktoré by z titulu nepoistenia neboli kryté, zodpoveda sam najomca
a prenajimatel’ nenesie akikolvek povinnost' vzniknuté $kody ndjomcovi nahradit’.
Vyssie uvedené sa nevztahuje na povinnosti prenajimatel’a uhradit’ $kodu, ktora vznikla
ako dosledok zavineného poruSenia povinnosti prenajimatela vyplyvajucich z tejto
zmluvy alebo zo zakona.

CL VL
Podnijom a prechod najmu

Nijomca méZe priestory alebo ich Cast, ktoré sam v ramci svojej prevadzky efektivne
nevyuZiva, dat’ do podnajmu tretej osobe, len po predchadzajucom pisomnom sthlase
prenajimatela.

Cl. VII.
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ nadobuda v sulade s ¢l. IV. bod 1. tejto zmluvy, po zverejneni zmluvy na
internetovej stranke prenajimatel’a.

Vzajomné prava apovinnosti Gcastnikov zmluvy bliZSie neSpecifikované v tejto
zmluve sa budd riadit’ prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho
zakonnika.

Této zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnocennych rovnopisoch, z toho po dvoch pre
kazdého ucastnika zmluvy.

Zmluvné strany si tGto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena
a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pri¢om zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah



