Material pre zasadnutie Cislo materialu:

Mestského zastupitel’stva v Senci 2 5
konaného dia 08.12.2020

Nazov materialu:

Navrh na vyhlasenie stavebnej uzavery

Névrh na uznesenie:
I.  MSsZ prerokovalo predlozeny ndvrh na vyhldsenie stavebnej uzavery.

II. MSsZ schval’uje predlozeny navrh na vyhldsenie stavebnej uzavery v lokalitdch 20.1
a7z 20.5 v zmysle variantu I. Konceptu Uzemného pldnu mesta Senec.

III. MsZ poveruje MsU pripravit’ kvalifikovany ndvrh na vyhldsenie stavebnej uzdvery
v lokalitich 20.1 a7 20.5 v zmysle variantu 1. Konceptu Uzemného planu mesta
Senec a predloZit’ tento v ¢o najkratSom ¢ase na konanie Stavebnému dradu v Senci.

funkcia meno podpis
Predklada: Poslankyna MsZ Janka Turanska
Vypracoval: Poslankyna MsZ Janka Turanskd

.....

poslancov MsZ.
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Navrh na vyhlasenie stavebnej uzavery — Svity Martin

Jednd sa o ndvrh na vydanie izemného rozhodnutia o stavebnej uzdvere podla § 39 d zdkona
&. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku. Uzemie pre navrh je vymedzené
parcelami k. d. Senec registra ,,C* 5009/1, 5009/7, 5009/8, 5009/9 (lokalita 20.3 v zmysle
variantu I. Konceptu UP mesta Senec) a takisto aj parcely lokalit 20.1, 20.2, 20.4 a 20.5
v zmysle variantu I. Konceptu UPN mesta Senec.

Material bol predloZeny

Komisii vystavby a izemného planovania pri MsZ v Senci, dia 05.11.2020, bod ¢. 2.6,

Uznesenie ¢. 70/2020
, Komisia vystavby a UP neodporiica schvdlenie a podanie ndvrhu na vydanie iizemného
rozhodnutia o stavebnej uzdvere podla predloZeného materidlu. “

Zddvodnenie: Na predmetnom tzemi komisia na predminulej komisii odporic¢ala investicny
zamer seniorského byvania.

Hlasovanie: za:6 proti : 5 zdrzal sa: 0

Mestskej rade, dita 19.11.2020,

MsR neodporiiéa Mestskému zastupitel'stvu prijat’ toto uznesenie.
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Material pre zasadnutie Cislo materialu:

Mestského zastupitel'stva v Senci
konaného dia xx.XxX.XXxx

Nazov materidlu: Navrh na vyhlisenie stavebnej uzavery

Névrh na uznesenie:

. MsZ prerokovale predloZeny navrh na vyhlésenie stavebnej uzavery

I1. MsZ schval’uje predloZzeny navrh na vyhlasenie stavebnej uzavery v lokalitach 20.1
az 20.5 v zmysle variantu I. Konceptu Uzemného planu mesta Senec

1L MSsZ poveruje MsU pripravit’ kvalifikovany névrh na vyhlasenie stavebnej uzavery
v lokalitach 20.1 az 20.5 v zmylse variantu I. Konceptu Uzemného planu mesta
Senec a predlozit’ tento v ¢o najkratdom €ase na konanie Stavebnému uradu v Senci.

funkcia meno podpis
Predklada: Poslankyia MsZ Jana Turanska
Vypracoval: Poslankytia MsZ Jana Turanska

Na prijatie tohto uznesenie je potrebny stihlas nadpolovicnej va¢iiny vietkych pritomnych
poslancov MsZ.,

ZA | PROTI | ZDRZAL SA | NEPRITOMNY | NEHLASOVAL

HLASOVANIE




Dovodova sprava

Predmet izemného rozhodnutia: Navrh na vydanie izemného rozhodnutia o stavebnej uzavere
podla § 39d zakona €.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej ..stavebny
zakon“, v (izemi, v ktorom je obstardvana (izemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan mesta Senec
- https://www.senec.sk/sk/clanok/novy-upn a zaverecné stanovisko SEA
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/uzemny-plan-mesta-senec

Podl'a § 39d stavebného zékona:

Rozhodnutie o stavebnej uzavere

(1) Rozhodnutim o stavebnej uzavere sa vymedzuje tizemie, v ktorom sa docasne zakazuje alebo
obmedzuje stavebnd cinnost,_najmd ak by mohla stazit alebo znemoznit’ budiice vvuZivanie tizemia
alebo jeho organizdaciu podla pripravovaného tizemného pldnu.

(2) Stavebnii uzdveru mozno urcéit’ iba na nevvhnutne potrebny cas, najviac vsak na pat’ rokov odo dna
pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzdvere.

(3) Rozhodnutim o stavebnej uzdavere nemozno zakdzar’ ani obmed:zit vykondvanie udrzZiavacich prdc.
(4) Ak pominuli dévody, pre ktoré bolo vydané rozhodnutie o stavebnej uzdvere, alebo to isté tizemie
riesi schvdleny tizemny pldn zony, stavebny virad zrusi rozhodnutie aj bez navrhu. Ak bolo
rozhodnutim zriadené vecné bremeno zapisané v katastri nehnutelnosti po zruseni rozhodnutia alebo
po uplynuti éasu, na ktory bola obmedzend jeho platnost, stavebny tirad poda navrh na jeho vymac.

Vymedzenie izemia: Uzemie pre navrh na vyhlasenie stavebnej uzévery je vymedzené parcelami
Katastralneho tizemia Senec registra ,,C*: 5009/1, 5009/7, 5009/8, 5009/9 (lokalita 20.3 v zmysle
variantu I. Konceptu UP mesta Senec) a takisto aj parcely lokalit 20.1, 20.2, 20.4 a 20.5 (parcely budu
uvedené v navrhu pre Stavebny urad) zmysle variantu I. Konceptu UP mesta Senec

Sticasny stav izemia: V sucasne platnom Uzemonom plane mesta Senec je uzemie v lokalite 20.3
uréené pre funkéné vyuzitie ,,polnohospodarske zariadenia® .Pre izemie neexistuju priestorové
regulativy, tak ako to predpoklada vykonavacia vyhlaska k stavebnému zikonu. Ako uZ aj niekolko
rokov upozortiuju nadradené stavebné organy a organy ochrany Zivotného prostredia - Doteraz platny
Uzemny plan mesta Senec spracovany v rokoch 1985 — 1988 uz niekol'ko rokov nie je dostatoénym
podkladom pre usmeriovanie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia.

Dévod pre navrh na vyhlisenie stavebnej uzavery: V pripravovanom Uzemnom plane mesta Senec
je lokalita ohrani¢ena parcelami, ktorych sa navrh na vydanie stavebnej uzavery tyka, uréena na
.Plochy byvania, sluzieb a drobnych prevadzok* a to v oboch variantoch v sti¢asnosti obstardvaného
Uzemného planu. V regulativoch pre ,,Plochy byvania, sluzieb a drobnych prevadzok* je medzi
nepripustnymi éinnostami v uzemi mimo iné uvedené aj ,,Stavby obcianskej vybavenosti arealového
typu s vysokou koncentraciou navitevnikov a narokov na obsluhu Gizemia®. Podl'a nadich informacii

a podla zdmeru predloZeného na rokovanie Komisie izemného planovania a vystavby pri MsZ Senec,
je v izemi planovana prave vystavba zariadenia aredlového typu (mimochodom zémer, ktory podlieha
zistovaciemu konaniu podl'a zdkona 24/2006 Z.z.). Realizacia tohto zameru je teda v priamom rozpore
s pripravovanym Uzemnym planom a znemoZiiuje budice vyuzivanie tzemia.

Zo zavereného stanoviska SEA vyplyvaju aj tieto poziadavky pre uvedené lokality:

- Vzhladom na pritomnost’ chraneného tizemia je na lokalitach 20.1 az 20.5 potrebné vyskova
regulécia objektov (max. 2 nadzemné podlazia) a pri planovani vystavby bude potrebné
akceptovat’ poziadavky ochrany prirody a krajiny ako aj poziadavky na budovanie
adaptaénych opatreni vo&i zmene klimy, s ktorou stivisia rézne prejavy v krajine (sucho,
privalové dazde, zmena hladiny podzemnej vody a pod.). V tejto stvislosti je potrebné
regulaciou na ploche zédpadne od lokality 20.1 umiestnit’ v prirodzenej terénnej depresii
reten¢nd nadrz, v ktorej sa bude kumulovat’ zrazkové voda

- Takto vzniknuty kompaktny urbanisticky celok by mal mat’ charakter ekologického byvania. s
prioritou individudlnej bytovej vystavby, ¢o je potrebné v navrhu UPN mesta Senec — koncept
zabezpedit prislusnou reguléciou.

- Pre plochy 20.1 az 20.5 odporti¢ame na zaklade predchadzajuceho bodu preferovat’ variant I.
Tieto plochy budli mat’ v Gizemi prekryvajucom sa s ochrannym pasmom lesa uréenu
reguldciu. t.j. je potrebné dodrZat’ buffrovit zénu, ktord nesmie byt zastavand a vysadena




invaznymi druhmi rastlin. Touto regulaciou bude plocha uréena na byvanie, stuzby a drobné
prevadzky zmengena.

Tymto st naplnené podmienky stavbeného zdkona na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzévere.

Rozsah do¢asného zikazu a obmedzenia stavebnej ¢innosti:

Doéasny zdkaz stavebnej ¢innosti sa vzt'ahuje na ¢innost’, na ktoru je potrebné:

a) uzemné rozhodnutie podl'a § 39a stavebného zdkona

b) rozhodnutie o vyuZivani izemia podl'a § 39b stavebného zékona

c) stavebné povolenie podl'a § 55 ods.1 stavebného zdkona

d) ohlasenie stavebnému firadu podl'a § 55 ods.2 pism.a), b), e) .f), g), h) stavebného zakona

Docasny zakaz stavebnej ¢innosti sa nevztahuje na_stavebnd &innost’:
- naktort je potrebné ohlasenie stavebnému firadu podl'a §55 ods.2 pism.c)stavebného zakona

(vykonavanie stavebnych Uprav, ktorymi sa podstatne nezmeni vzhlad stavby, nezasahuje sa
do nosnych kon3trukcii stavby, nemeni sa spdsob uZivania stavby a neohrozujii sa zaujmy
spolo¢nosti)

- naktort je potrebné chlasenie stavebnému tradu podl'a § 55 ods.2 pism.d) stavebného zakona
(vykonavanie udrziavacich prac, ktoré by mohli ovplyvnit’ stabilitu stavby, poZiarnu
bezpecnost stavby, jej vzhlad, alebo Zivotné prostredie a pri vietkych udrziavacich pracach na
stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou)

- na udrzZiavacie prace podla § 139b ods. 15 stavebného zédkona (vykonavanie udrziavacich
prac, pri ktorych nie je potrebné ani ohlasenie stavebnému uradu — bezné udrziavacie prace)

- nanevyhnutné dpravy podla § 87 stavebného zdkona — ak stavba nezodpovedd zakladnym
poziadavkam na stavby a tym ohrozuje alebo obt'azuje uZivatel'ov alebo okolie stavby

- na zabezpecovacie prace podla § 94 stavebného zikona , ak stavba svojim stavom ohrozuje
zivot, alebo zdravie 0s6b, pripadne znacné majetkové alebo kultirne hodnoty, a ak nie je
nevyhnutné stavbu ihned’ odstranit’

- na uskutoCniovanie tych stavieb, ktoré boli stavebnym uradom alebo Specialnym stavebnym
Uradom ku diiu pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere pravoplatne umiestnené, alebo
povolené, alebo pre ktoré stavebny alebo $pecidlny trad oznamil, Ze proti ich uskutoéneniu
nema namietky

- nauskuto¢fiovanie zmien stavieb, zmien rozostavanych stavieb podla § 68 stavebného zakona,
alebo zmeny dokoncenej stavby podla § 139b ods.5 stavebného zakona, ak je rozsah zmeny v
stlade s izemnym rozhodnutim, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ pred nadobudnutim
pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere, alebo ak zmena stavby nevyzaduje uzemné
rozhodnutie

- narealizovanie liniovych stavieb v trase existujicich komunikécii, miestnych rozvodov
technického vybavenia Gizemia v trase existujacich komunikacii

O pripadnych vynimkach zo stavebnej uzavery podla § 41 ods.2 stavebného zékona, stavebny tGirad
bude rozhodovat’ v samostatnom konani o zmene izemného rozhodnutia na navrh navrhovatel’a.
Navrhované opatrenie nebude mat’ désledky na funkéné a priestorové usporiadanie Gzemia.

Cas platnosti stavebnej uzavery: Do nadobudnutia G¢innosti vieobecne zavizného nariadenia mesta
Senec, ktorym bude schvéleny toho ¢asu obstaravany Uzemny pldn mesta Senec, najdlhsie na dobu 5
rokov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere. Po schvaleni Uzemného planu
mesta Senec bude stavebna uzavera zrusena podl'a § 39d ods.4 stavebného zakona.

V Senci 16.09.2020



